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A.1. UZEMNIi PLAN — TEXTOVA CAST

1. Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Rozsah tizemi feSeného Uzemnim pldnem Vrbatky je vymezen hranici spravniho uzemi obce, které

je tvofeno tiemi katastralnimi uzemimi: Dubany na Hané, Vrbdtky a Stétovice. V feSeném uzemi se k
15.4.2024 vymezuje 13 zastavénych tizemi.

Hranice zastavéného izemi je znazornéna ve vykresech: A.2.1. Vykres zakladniho clenéni vuzemi,

A.2.2. Hlavni vykres, A.2.3 Dopravni a Technicka infrastruktura — Energetika, spoje grafické ¢asti 4.2
Uzemniho plinu (dale jen Uzemni pldn) a vykresech: B.2.2 Koordinacni vykres, B.2.3. Vykres
predpokladanych zabori pudniho fondu grafické ¢asti B.2. Odivodnéni vizemniho planu (dale také jen
Odivodneént).

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Hlavni zaméry rozvoje

Respektovat stavajici typ osidleni a historicky plidorys vSech mistnich ¢asti obce jako zakladni
podminku dal$iho rozvoje obce a jejiho spravniho tizemi.

Urbanistickou kompozici podfizovat funkénimu zénovani jednotlivych mistnich ¢asti obce, kon-
figuraci terénu a dal$im podminkam uzemi.

Pfi dal$im rozvoji izemi respektovat a rozvijet pfirodni a kulturni hodnoty Gizemi.

Pfi dal§im rozvoji uzemi zohlediiovat hlavni zaméry bytové vystavby, obanského a technického
vybaveni, vyroby a dalSich funk¢nich slozek v izemi.

Rozvoj pracovnich prilezitosti.

Realizace navrzenych opatfeni na zemédélském pudnim fondu s cilem zvySeni ekologické stability
uzemi a prostupnosti izemi

2.2. Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obytné funkce formou individualniho a smiSeného bydleni.

Rozvoj vyrobni funkce v nové vymezenych plochach uréenych pro vyrobu a ve stavajicich vyrob-
nich arealech.

Doplnéni stavajici a realizace nové dopravni a technické infrastruktury.

Vytvareni plnohodnotného venkovského prostiedi s dopliikovymi rekrea¢nimi aktivitami.
Vytvofeni podminek pro rozvoj cykloturistiky.

Vytvoieni podminek pro protierozni a protipovodiovou ochranu fe§eného uzemi.

Revitalizace vodniho toku Blata v¢etné jeho pritokd.

Stabilizace a dopInéni ploch tizemniho systému ekologické stability (USES).

Posilovani udrzitelného rozvoje uzemi a tvorba krajiny.

2.3. Hlavni zasady prostorového reSeni

Rozvoj obce na novych plochach fesit zejména v souladu s dlouhodobymi potiebami obce a s ohle-
dem na zivotni prostiedi a ekologickou unosnost uzemi.

PIné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu ptivodnich jader jednotlivych mistnich ¢asti.
Uplatnovani principu Gcelné organizace jednotlivych funkcnich ploch, s cilem eliminace dil¢ich
kolizi mezi jednotlivymi funkcemi.

Dalsi stavebni rozvoj obce sméfovat mimo Uzemi ohrozované zaplavami.
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e Nevytvaret zadné nové samoty.

e Ochrana a nezhorSovani dochovaného krajinného razu, zejména zemédelskou velkovyrobou na
produkénich plochach zemédélského ptidniho fondu.

e Prostorovy rozvoj obce musi respektovat cilovou charakteristiku feSeného tizemi, jiz je oteviend
kulturni venkovska krajina s dominantni zemédélskou funkci.

e Vytvofeni spojité a funkéni sité tzemniho systému ekologické stability (USES).

e Doplnéni integralniho provazani vSech prvki zelené, zejména v navaznosti na stavajici segmenty
zeleng, prvky USES, protierozni a protipovodiiovou ochranu tizemi.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

3.1. Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem uzemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje fesené¢ho tizemi a vytvoreni pod-
minek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu pod-
minek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodatsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Jednotlivé mistni ¢asti si budou i nadale zachovavat charakter smiSenych polyfunkénich zon.

Nova obytna vystavba je v jednotlivych mistnich ¢astech obce Vrbatky, tj. v Dubanech, Vrbatkach
a Stdtovicich, prednostné sméfovana do proluk ve stavajici zastavbé. S ohledem na kompaktni chara-
kter zastavby, je ale pfevazna ¢ast navrzenych ploch umistovana na jeji okraje. Nejvétsi plochy pro
bydleni jsou umistovany v mistnich astech Dubany a Stétovice. Dalsi kapacity v rozsifovani a
zkvalithovani bytového fondu jsou i nadale v ¢asti starsi zastavby, ktera by méla byt rekonstruovana a
modernizovana. Jako optimalni cilové velikost obce Vrbatky je uvazovéno sidlo s celkovym poctem
cca 1850 obyvatel.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti a rekreace. Na severnim okraji
mistni ¢asti Vrbatky je navrzena plocha komeréniho obcanského vybaveni a v ramci stavajiciho
sportovniho arealu plocha vefejného obéanského vybaveni; v mistni ¢asti Stétovice je navrzena nové
plocha verejného obcanského vybaveni uréena pro realizaci hasi¢ské zbrojnice.

Stavajici plochy vyroby zlstavaji stabilizovany. Jsou navrzeny nové plochy pro lehky primysl,
zemeédelskou i smiSenou vyrobu v navaznosti na stavajici vyrobni arealy a plochy. Malé Zivnostenské
provozovny, které nebudou mit negativni vliv na své okoli, mohou byt umistovany i v obytné
zastavbe.

Do fesSeni izemniho planu je zapracovana aktualizovana koncepce uzemniho systému ekologické
stability. Navrzenym feSenim je dan zaklad pro integralni provazani vSech prvkl zelené v navaznosti
na stavajici ¢asti a segmenty zelené a prvky USES. Uzemni plan soudasné vytvafi a stanovuje vhodné
podminky pro efektivni feSeni protieroznich opatfeni a opatfeni umoznujici stavajici ochranu a
budouci tvorbu krajinného razu.

3.2. Navrh urbanistické kompozice

e Urbanistickou kompozici ptizpisobovat konfiguraci terénu, celkovému umisténi sidla i jeho jedno-
tlivych mistnich ¢asti, stavajici vySkové hladin€ zastavby, funkénimu zoénovani a dalSim
determinujicim podminkam Gzemi.

e Respektovat ptirozenou prirodni osu tizemi, jiz je feka Blata.

o Pii dal$im rozvoji izemi musi byt plné respektovany a rozvijeny ptirodni hodnoty tizemi.

e Respektovat urbanistickou strukturu ptivodni zastavby jednotlivych mistnich ¢asti.
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Pti vlastni realizaci navrzené zastavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu
osidleni (urbanisticka stopa a krajinnd matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z chara-
kteru ptivodni zastavby a musi byt prizplisobena stavajici okolni zastavbe.

Zajistovat ochranu siluety obce.

Je zadouci zajisténi ochrany a nezhorSovani dochovaného krajinného razu, zejména formou dalsi
intenzifikace zemédélské velkovyroby na produkénich plochach zemédélského ptdniho fondu.
Neni zadouci zvétSovani a dalsi scelovani ploch velkovyrobné obhospodatfovaného zemédélského
pudniho fondu.

V teSeném tzemi musi byt pln€ respektovany kulturni hodnoty tizemi, stavajici pamatkoveé chra-
néné objekty i urbanisticky vyznamné prostory v interiéru obce vcetné ostatnich kulturné
hodnotnych objekti a jejich soubord.

Podrobné podminky prostorového uspotfadani jsou uvedeny nize v podkapitole 6.3. Stanoveni
podminek prostorového usporddani.

3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Uzemnim planem se vymezuji tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Tab. A.1: Piehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim plinu Vrbatky

¢. Nazev plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Oznaceni plochy
Plochy BYDLENi

1 Plochy bydleni v bytovych domech BH

2 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
Plochy REKREACE

3 Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI

4 Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura ov

5 Plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni oM

6 Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport 0S

7 Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy OH
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS
Plochy dopravni infrastruktury — U&elové doprava DSx

10 Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni doprava Dz

11 Plochy dopravni infrastruktury — letecka doprava DL
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVI

12 Plochy vefejnych prostranstvi PV
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

13 Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité Tl

14 Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady TO
Plochy SMISENE OBYTNE

15 Plochy smiSené obytné venkovské sV
Plochy SMISENE VYROBNi

16 Plochy smiSené vyrobni VS
Plochy VYROBY A SKLADOVANI
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¢. Nazev plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti Oznadeni plochy

17 Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl VL

18 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba \'/4

19 P[octjy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba se specifickym vyuZitim — odkalovaci VZx
nadrze

20 Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuZitim — vyroba energie VX
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE

21 Plochy vodni a vodohospodarské w
Plochy ZELENE

22 Plochy zelené na vefejnych prostranstvich A

23 Plochy soukromé zelené A

24 Plochy zelené ochranné a izolaéni Z0
Plochy PRIRODNI

25 Plochy pfirodni — krajinna zelefi NPx

26 Plochy pfirodni NP
Plochy LESNi

27 Plochy lesni NL
Plochy ZEMEDELSKE

28 Plochy zemédélské Nz
Plochy SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

29 Plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS

3.4. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem se vymezuji tyto zastavitelné plochy:

a) Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Tab. A.2: NavrZené plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Pof. €. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita

1 BV8 0,350 Dubany — zapad

2 BV9 0,806 Dubany - jihozapad
3 BV10 0,255 Dubany — sever

4 BV13 0,386 Stétovice — sever

5 BV15 0,346 Stétovice — sever

6 BV17 0,023 Stétovice — sever

7 BV18 0,612 Dubany — zapad

8 BV19 0,458 Dubany — zapad

9 BV20 0,322 Stétovice - zapad
10 BV21 0,026 Stétovice — zapad
11 BV22 0,210 Stétovice — zapad
12 BV23 0,379 Stétovice - sever
13 BV24 0,118 Stétovice - sever
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14 BV25 0,206 Stétovice - sever

15 BV26 0,177 Vrbatky - zapad

16 Bv27 0,125 Vrbatky — zapad

17 BV28 0,001 Dubany — vychod

18 BV29 0,001 Dubany - vychod

19 BV30 0,253 Stétovice — sever
Celkem 5,054

b) Plochy obcanského vybaveni — verejnd infrastruktura (OV)

Tab. A.3: NavrZené plochy ob¢anského vybaveni — verejna infrastruktura

Pof.¢. | Oznaceni | Plochavha Lokalita
1 ov1 0,098 Stétovice — vychod
2 ov2 0,116 Vrrbatky — severovychod
Celkem 0,214

¢) Plochy obcanského vybaveni — komercni zarizeni (OM)

Tab. A.4: NavrZené plochy ob¢anského vybaveni — komerc¢ni zafizeni

Pof. €. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 oMm1 0,510 Vrbatky — u farmy
Celkem 0,510

d) Plochy dopravni infrastruktury — ucelova doprava (DSx)

Tab. A.5: Navrzené plochy dopravni infrastruktury — uc¢elova doprava

Pof.¢. | Oznaéeni | Plochav ha Ugel
1 DSx1 0,203 Utelova komunikace
2 DSx2 0,086 Ugelova komunikace
3 DSx3 0,196 Ugelova komunikace
4 DSx4 0,288 Ugelova komunikace
5 DSx8 0,150 Cyklisticka stezka
6 DSx9 0,099 Cyklisticka stezka
7 DSx10 0,264 Cyklisticka stezka
8 DSx11 0,168 Cyklisticka stezka
9 DSx12 0,712 Cyklisticka stezka
10 DSx13 0,458 Cyklisticka stezka

celkem 2,624
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e) Plochy veiejnych prostranstvi (PV)

Tab. A.6: Navrzené plochy vefejnych prostranstvi

Pof.¢. | Oznaéeni | Plochav ha Ugel
1 PV1 0,108 Uliéni prostranstvi
2 PV2 0,055 Parkovisté
3 PV4 0,101 Uliéni prostranstvi
4 PV5 0,041 Uliéni prostranstvi
5 PV6 0,065 Uliéni prostranstvi
6 PV8 0,266 Uliéni prostranstvi
7 PV11 0,058 Uliéni prostranstvi
8 PV12 0,079 Uliéni prostranstvi
9 PV13 0,057 Uli€ni prostranstvi

10 PV14 0,057 Uliéni prostranstvi
Celkem 0,887

f) Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (TI)

Tab. A.7: NavrZené plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité

Pof. &. | Oznaceni | Plochav ha Ucel
1 T 0,224 Rozsiteni COV Stétovice
celkem 0,224

g) Plochy pro stavby a zafFizeni pro nakladani s odpady (TO)

Tab. A.8: Navrzené plochy pro stavby a zaFizeni pro nakladani s odpady

Poi. . | Oznaéeni | Plochav ha Ucel

RozSifeni shérného mista pro sbér

TO1 0,084 odpada

celkem 0,084

h) Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Tab. A.9: Navrzené plochy smiSené obytné venkovské

Pof. ¢. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 sv1 2,576 Dubany - jih
2 SV3 0,011 Vrbatky — sever
3 Sv4 1,536 Vrbatky — sever
4 SV5 0,057 Dubany - jih
5 SV6 0,838 Stétovice — naves
celkem 5,018
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i) Plochy smiSené vyrobni (VS)

Tab. A.10: NavrZené plochy smiSené vyrobni

Poi.¢. | Oznaceni | Plochavha Lokalita
1 VS2 0,343 Stétovice — vychod
2 VS3 0,006 Vrbatky — u cukrovaru
celkem 0,349

J) Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl (VL)

Tab. A.11: Navrzené plochy vyroby a skladovani — lehky priamysl

Poi. €. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 VL1 1,448 Cukrovar Vrbatky
2 VL2 2,867 Cukrovar Vrbatky
3 VL3 0,356 Vrbatky — u farmy
celkem 4,671

k) Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Tab. A.12: NavrZené plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Poi. €. | Oznaceni | Plochavha Lokalita
1 \'74 0,536 Vrbétky — u farmy
2 VZ2 0,249 Vrrbatky — u farmy
3 VZ5 0,064 Dubany - u farmy
4 VZ6 1,174 Stétovice — u farmy
5 vz7 1,263 Vrrbatky — u farmy
celkem 3,286

1) Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuZitim — vyroba energie (VX)

Tab. A.13: Navrzené plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuZitim — vyroba energie

Pof. ¢. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 VX1 1,916 Stétovice — farma
2 VX2 0,706 Vrbatky — farma
celkem 2,622

m) Plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)

Tab. A.14: NavrZené plochy zelené ochranné a izola¢ni

Pof. ¢. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 202 0,375 Dubany — u farmy
celkem 0,375
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3.5. Vymezeni ploch prestavby
V feseném uzemi obce Vrbatky jsou vymezeny tyto plochy piestavby:

TabA.15: Navrzené plochy prestavby

Por. ¢. oznaceni Duvod prestavby

Navrzena plocha vyroby a skladovani se specifickym
1 P2 Gipe . .

vyuzitim — vyroba energie VX1

Navrzena plocha vyroby a skladovani se specifickym
2 P3 v . .

vyuZitim — vyroba energie VX2

Navrzena plocha ob&anského vybaveni — komer¢ni zafizeni
3 P4

OoMm1
4 P5 NavrZzena plocha smi$ena obytna venkovska SV6

3.6 Vymezeni systému sidelni zelené

a) Veiejnd zelen

Uzemnim planem se vymezuji tyto plochy vefejné zeleng, které tvoii zaklad systému sidelni

zelené.

-V mistni ¢asti Dubany: ptfedprostor kostela v zapadni ¢4sti obce, predprostor hibitova vcetne na
severu navazujici rekultivované plochy byvalé skladky s umélym svahem pro zimni sankovani.

- Vmistni ¢asti Vrbatky: prostor navsi obklopujici kapli sv. Floridna, zeleny ostrivek okolo
sochy P. Marie Lurdské u obecniho tradu, rozsitené navesni prostory podél silnice spojujici
Vrbatky s Blatcem a ptednadrazni prostor.

-V mistni &asti Stétovice: prostor protahlé navsi s kapli ve stfedni &asti obce, prostor za byvalym
mlynem na vychodnim okraji obce.

Ve vymezenych plochach vetfejné zelené je Zadouci zachovani stavajicich ploch zelené s cilem
zvySovani jejich kvality. Piipadné umistovani dopravni a technické infrastruktury zajistujici
obsluhu izemi musi byt v téchto plochach redukovano pouze na nezbytné nutnou miru.

b) Vyhrazena zeleri

Jako plochy vyhrazené zelené se vymezuji plochy zelené v aredlech obCanské vybavenosti s vétSim
podilem zeleng€. Dubany: sportovni a skolni areal, areal hibitova; Vrbatky: mensi sportovni arealy v
severovychodni a jizni ¢asti obce, $kolni areal a areal penzionu pro seniory; Stétovice: $kolni areal.
Pii ptipadné stavebni ¢innosti ve vymezenych plochach vyhrazené zelen¢ nesmi byt zasadnim
zpusobem redukovano stavajici zastoupeni nezastavénych ploch.

c) Zelen ochrannd a izolacni

Na jiznim okraji mistni ¢asti Dubany je navrzena plocha zelené ochranné a izolacni (ZO) ZO2,
uréena pro vytvoreni pasu izolacni zelené, ktery bude odd€lovat stavajici plochy zeméd€lské
vyroby od navrzenych ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) SV1 a SV5.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro verfejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti

4.1. Dopravni infrastruktura

a) Silnicni doprava
Uzemni plén stabilizuje stavajici plochy silniéni dopravy.

b) Mistni komunikace

Uzemnim planem jsou stabilizovany stavajici mistni komunikace, jeZ jsou sougasti vefejnych pro-
stranstvi.

V ramci navrzenych ploch verejnych prostranstvi (PV) PV1, PV4-PV6, PV8, PV11-PV14 je
uvazovano vybudovani novych nebo rozsifeni stavajicich mistnich komunikaci.

V ramci navrzenych ploch pro novou obytnou vystavbu, tj. v plochdach bydleni v rodinnych domech
— venkovske (BV) a v plochach smisenych obytnych venkovskych (SV) lze rovnéz realizovat nové
mistni komunikace.

¢) Uéelové komunikace

Uzemni plan stabilizuje stavajici téelové komunikace.

Vychodné od zastavéné¢ho tizemi mistni ¢asti Dubany a severné od zastavéného uzemi mistni C4sti
Vrbatky jsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury — ucelova doprava (DSx) DSx1-DSx4, které
jsou urceny pro realizaci zpevnénych tcelovych komunikaci.

d) Pési provoz

Podél silnic ztistava stabilizovana zakladni sit’ chodnikd.

V ramci uprav mistnich komunikaci se dle potteby doplni systém chodnikii a stezek. Podél novych
komunikaci se vybuduji alespon jednostranné chodniky.

Nové pési komunikace se vybuduji také v navrZzenych plochach vetejnych prostranstvi.

e) Cyklisticka doprava

Severné od mistni ¢asti Vrbatky a na severovychodnim okraji mistni ¢asti Dubany jsou navrzeny
plochy dopravni infrastruktury — ucelova doprava (DSx) DSx8-DSx11, které jsou urCeny pro
realizaci nové cyklostezky Vrbatky-Dubany. Na zapadnim okraji mistni casti Vrbatky a na
severnim okraji katastralniho uzemi Stétovice podél stavajici Zeleznice jsou navrzeny plochy
dopravni infrastruktury — ucelova doprava (DSx) DSx12 a DSx13, které jsou urCeny pro realizaci
nové cyklostezky Vrbatky-Prost&jov.

f) Doprava v klidu

Na severnim okraji mistni ¢asti Vrbatky je navrzena plocha verejnych prostranstvi (PV) PV2,
urcend pro vybudovani malého parkovisté.

V ramci nové vystavby se vybuduje dostate¢ny pocet parkovacich a odstavnych stani pro stupen
automobilizace 1:3.

8) Zelezniéni doprava

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy Zelezni¢ni dopravy.

Ve stfedni Casti feSeného uzemi se uzemnim planem vymezuje koridor dopravni infrastruktury
CNZ1 ,,modernizace Zelezni¢ni trat¢ Nezamyslice — Olomouc®, uréeny pro realizaci uvedeného
zameru, tj. modernizace Zeleznicni trat¢ Nezamyslice — Olomouc véetné souvisejicich staveb.
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h) Letecka doprava
Uzemni plén stabilizuje stavajici plochy letecké dopravy.

i) Hluk 7 dopravy

V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrho-
vanou zastavbu. V ptipad€ piekroceni limitnich hodnot bude tfeba zajistit dostatecné opatieni tak,
aby hlukové hladiny neptesahovaly tyto hodnoty.

4.2. Technicka infrastruktura

a) Zasobovani vodou

Objekty obytné zastavby, obanského vybaveni, a také ¢ast ploch vyroby v jednotlivych mistnich
Castech obce Vrbatky, budou i nadale zasobovany pitnou a uzitkovou vodou z vetejné vodovodni
sité, kterd je soudasti skupinového vodovodu Prost&jov. Cast ploch vyroby bude zisobovana pitnou
a uzitkovou vodou z vlastnich vodnich zdroja.

b) Odkanalizovani

Obec Vrbatky bude i nadale odkanalizovana kombinovanym kanaliza¢nim systémem.

Splaskové odpadni vody z jednotlivych mistni ¢asti obce Vrbatky budou i nadale odvadény
stokami splaskové kanalizace, zatsténymi do COV Vrbétky situované na levém biehu hlavniho
odvodiovaciho zafizeni (HOZ). Splaskové odpadni vody z mistni &asti Stétovice budou i nadale
odvadény stokami splaskové kanalizace, zausténé do erpaci stanice CS, situované v tésné blizkosti
objektu COV. Splaskové odpadni vody z mistni ¢asti Vrbatky budou i nadale odvadény stokami
splaskové kanalizace, zatisténé do &erpaci stanice CS1, situované vychodné zastavéného tizemi
mistni ¢asti Vrbatky a vytlanym fadem dopravovany do gravitacni splaskové kanalizace mistni
&asti Stétovice a tim do obecni COV. Splaskové odpadni vody ze severni &sti zastavéného tizemi
mistni &asti Dubany budou i nadale svedeny stokami splaskové kanalizace do erpaci stanice CS3 a
vytlaénym fadem dopravovany do gravitacni stoky splaskové kanalizace jizni Casti zastavéného
uzemi mistni ¢asti Dubany. Splaskové odpadni vody z celého zastavéného tizemi mistni ¢asti
Dubany budou i nadile odvadény do Gerpaci stanice CS2, vybudované vychodné zastavéného tize-
mi mistni ¢asti Dubany a vytlacnym fadem dopravovany do gravitacni splaskové kanalizace mistni
&asti Vrbatky a tim do obecni COV.

Destové vody ze zastavéného izemi mistnich &asti Vrbatky, Dubany i Sttovice budou i nadale od-
vadény stokami destové kanalizace, vyusténymi do recipient — do vodnich tokl. Destové vody
budou v maximalni mife jimany u jednotlivych nemovitosti a budou vyuzivany k uzitnym uceltim,
napft. k zalévani zahrad a zelen€, pfipadn€ budou zasakovany.

Severné od COV Stétovice je navrzena plocha technické infrastruktury — inZenyrské sité (TI) TI1
uréena pro rozsifeni stavajici COV Stétovice.

¢) Zasobovani plynem

Uzemni plan navrhuje zachovani sou¢asného systému zasobovani jednotlivych mistnich ¢asti obce
Vrbatky zemnim plynem ze stavajicich nebo rozsitenych fadi STL a NTL plynovodu.
Stavajici plynarenska zafizeni zlstavaji navrhem uzemniho planu stabilizovéna.

d) Zasobovani elektrickou energii

Stavajici trasy elektrického vedeni zvlast’ vysokého napéti 400 kV, velmi vysokého napéti 110 kV
a vysokého napéti (VN) 22 kV, véetné trafostanic VN/NN, zdstavaji navrhem tzemniho planu
stabilizovany.

Pro zvyseni kvality dodavky elektiiny ve stavajicich plochach a pro zajisténi zasobovani navr-
zenych zastavitelnych ploch je navrzena jedna nova trafostanice vcetné privodniho vedeni VN,
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které bude napojeno na stavajici linky vedeni VN.

e) Zasobovani teplem

Teplofikace stavajici bytové zastavby bude provadéna diverzifikovang, a to jak z hlediska otopnych
systémil, tak z hlediska pouzitych energii.

Prestoze je obec plynofikovana, lze kromé stavajicich zdroju energie (plyn, pevna paliva, kapalna
paliva, elektfina) vyuzivat i alternativni zdroje energie jako jsou napt. dievoplyn, vznikajici
rozkladem biomasy (dfevéné Steépky, slama, seno apod.), tepelné Cerpadla, solarni kolektory apod.

) Komunikacni vedeni veiejné komunikacni sité a elektronickda komunikacni zaiizeni
veiejné komunikacni sité

Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronicka

komunikacni zafizeni vetejné komunikacni site.

g2) Nakladani s odpady

Stavajici zpasob nakladani s odpady zlstane zachovan i do budoucna.
Je navrzena nova plocha pro rozsifeni stavajiciho sbérného mista odpadt — plochy pro stavby a
zarizeni pro nakladani s odpady (TO) TO1.

4.3. Obc¢anské vybaveni

Stavajici plochy obCanského vybaveni ziistavaji izemnim planem stabilizovany.

Na severnim okraji mistni ¢asti Vrbatky je navrzena plocha obcanského vybaveni — komercni
zarizeni (OM) OM1.

Na severovychodnim okraji MC Vrbatky je navrzena plocha ob¢anského vybaveni — vefejna
infrastruktura (OV) OV2.

Na vychodnim okraji mistni &asti Stétovice je navrzena plocha ob¢anského vybaveni — vefejnd
infrastruktura (OV) OV1 pro vybudovéani nové hasi¢ské zbrojnice.

4.4. Veriejna prostranstvi

Vefejnym prostranstvim se v feSeném uzemi obce Vrbatky vymezuji vSechny navesni prostory,
ulice, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory ptistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Ulice nebo vefejna prostranstvi budou primarné plnit dopravné komunikac¢ni funkci, tj. zajistovat
ptistup ke stavebnim objektiim nebo pozemkim.

Nové vymezovana vefejna prostranstvi v plochdch navrzenych timto uzemnim pldnem, (zasta-
vitelna uzemi) musi spliiovat minimalné parametry uvedené v § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni.

Na severnim okraji MC Vrbatky je navrzena plocha veiejnych prostranstvi (PV) PV1, uréena pro
zajisténi dopravniho pfipojeni a technické obsluhy navrzenych ploch bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV) BV26 a BV27.

Na severnim okraji mistni Casti Vrbatky je navrzena plocha verejnych prostranstvi (PV) PV2,
uréena pro vybudovani malého parkovisté.

Na JZ okraji MC Dubany je navrzena plocha veiejnych prostranstvi (PV) PV4, uréena pro zajisténi
dopravniho pfipojeni a technické obsluhy navrzené plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV) BV9.

Na zapadnim okraji MC Dubany je navrzena plocha verejnych prostranstvi (PV) PVS5, uréend pro
rozsifeni stavajiciho vetejného prostranstvi uréeného pro zajisténi dopravniho pfipojeni a technické
obsluhy navrzené plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) BV8.
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Na zapadnim okraji MC Dubany je navrzena plocha verejnych prostranstvi (PV) PV6, uréend pro
zajisténi dopravniho pfipojeni a technické obsluhy navrzené plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovske (BV) BV18.

Na SZ okraji MC Stétovice je navrzena plocha verejnych prostranstvi (PV) PV8, uréena pro
zajisténi dopravniho pfipojeni a technické obsluhy navrzenych ploch bydleni v rodinnych domech —
venkovske (BV) BV23 a BV24,

Na severnim okraji MC Stétovice je navrzena plocha verejnych prostranstvi (PV) PV11, uréena pro
rozsifeni stavajiciho vefejného prostranstvi a zajisténi dopravniho pfipojeni a technické obsluhy
navrzené plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) BV25.

Na SZ okraji MC Stétovice je navrzena plocha veiejnych prostranstvi (PV) PV12, uréena pro
zajisténi dopravniho piipojeni a technické obsluhy navrzenych ploch bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV) BV13 aBV17.

Na JZ okraji MC Dubany je navrzena plocha veiejnych prostranstvi (PV) PV13, uréena pro
zajisténi dopravniho ptipojeni a technické obsluhy navrzené plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV) BV19.

Na severnim okraji MC Stétovice je navrzena plocha veiejnych prostranstvi (PV) PV 14, uréena pro
rozsifeni stavajiciho vetfejného prostranstvi a zajisténi dopravniho pfipojeni a technické obsluhy
navrzené plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) BV30.

4.5. Vymezeni koridoru pro veiejnou infrastrukturu

Ve stfedni Casti feSeného izemi se Gzemnim planem vymezuje koridor dopravni infrastruktury
CNZ1 ,,modernizace Zelezni¢ni trat€¢ Nezamyslice — Olomouc®, uréeny pro realizaci uvedené¢ho
zameéruy, tj. modernizace zelezni¢ni traté Nezamyslice — Olomouc v¢etn€ souvisejicich staveb, ktery
je vyznacCen ve vykresech: A.2.1 Vykres zdakladniho clenéni uzemi, A.2.2 Hlavni vykres, A.2.3
Dopravni a technickd infrastruktura — energetika, spoje grafické &asti A.2 Uzemniho plinu a
vykresech: B.2.2 Koordinacni vykres a B.2.3. Vykres predpokladanych zdbori pudniho fondu
grafické casti B.2. Odiivodnéni vizemniho planu.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti, izemniho systému ekologicke stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

a) Principy a priority — ochrana p¥irodnich a kulturnich hodnot vizemi
V feseném uzemi musi byt prioritné chranény:

prohlasené kulturni pamatky

kulturni pamatky mistniho vyznamu

segmenty se zachovalou ptidorysnou dispozici zastavby

uzemni systém ekologické stability, ptitomnost ekologicky stabilnich segmentii — prvky krajinné
zelené (remizy, meze, stromofadi, bichové porosty)

vodni tok Blata a jeho pfitoky s doprovodnymi biehovymi porosty

prostupnost tizemi po siti polnich cest

Soucasné musi byt kontinualné zajistovana:

ochrana vSech ekologicky stabilnich porostt s cilem vytvofeni spojité sité tizemniho systému eko-
logické stability (USES)
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e ochrana obrazu mista a urbanistické struktury sidla v typickych pohledovych vazbach

e pozornost pfi umist'ovani staveb, jimiz nesmi byt negativné narusen krajinny raz

e ochrana prostupnosti izemi — ochrana a rozvoj stavajici cestni sité¢ pro zvyseni vyuziti vysokého
rekreacniho potencialu krajiny.

e ochrana nerostného bohatstvi

b) NavrZena koncepce

Navrzené feseni je konsensem umoznujicim jak budouci vystavbu a rozvoj tzemi, tak ochranu a
tvorbu krajiny a ptirodniho prostfedi v plochéch, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani tze-
mi v nezastavéném (krajinném) prostfedi musi vychazet z principu udrzitelného rozvoje, musi byt
preferovana ochrana stavajicich hodnot tizemi a jeho optimalni vyuzivani pfi zachovéani zakladnich
produkénich funkci Gzemi. V téch ¢astech, kde nebude dochazet k rozvoji urbanizace uzemi, je tieba
uvazovat pfinejmensim s udrZenim stavajiciho stavu. Prioritnim cilem koncepce budouciho usporadani
krajiny musi byt minimalizace antropogenniho ovlivnéni feSeného tizemi.

5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

a) Zasady pro napliiovani stanovené cilové kvality krajiny

Resené uzemi nalezi do krajinného celku: 4. Hand. Cilovou kvalitou krajiny je oteviend kulturni
venkovska krajina s dominantni zemédelskou funkci (zeméd€lsky a lesozemédélsky typ krajiny).
V souladu se stanovenou cilovou kvalitou krajiny je v feSeném tzemi tieba zajistovat:

e ochranu stavajicich a zakladani novych ekologicky stabilnich liniovych porostd — obnova v sou-
Casnosti rozpadlych stromotadi a podpora zakladani novych stromotfadi a liniovych prvki
krajinotvorné zelen¢ jako opatfeni proti vétrné erozi a pro zjemnéni metitka a mozaiky krajiny

e zakladani kvalitnich viceetaZovych doprovodnych bichovych porostli k mensim vodnim tokim
v Uzemi

e respektovani hladiny zastavby — ochrana obrazu mista a siluety obce v typickych pohledovych
vazbach pted pronikanim cizorodych vlivl

e pii umistovani staveb s vysokym rizikem naruseni krajinného razu, vzdy provadét posouzeni
dopadu stavby na krajinny raz — respektovat piivodni charakter ptidorysného uspotradani

e realizaci nové vystavby, zejména novych rodinnych domt, s cilem zajisténi nenarusovat cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz zastavéného Uzemi obce a nevytvaret negativni
vizualni dominanty, upfednostiiovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouzitym
materidlem harmonizuji s okolim

e ochranu prostupnosti tzemi — ochrana stavajici cestni sit¢ v extravilanu obce a podpora rozvoje
cyklistickych stezek (cyklostezek) pro vyuziti rekreacniho potencialu krajiny v $irSim okoli.

NiZe uvedené zasady jsou urCeny pro zajiSténi vyvazeného a udrzitelného hospodafeni v tzemi,
zvyseni ekologické stability, zlepSeni vodniho rezimu a posileni autoregulacnich procest v krajing.

1. Zasady pro zajisténi udrzitelného hospodareni v krajiné

Resené tizemi vykazuje dominantni zastoupeni zemé&délskych ploch, v nichZ pfevazuje orna ptida
jen minimalné dopliiovana trvalymi travnimi porosty. Orna pida je ohrozena vétrnou i vodni erozi,
proto je tfeba diisledné minimalizovat erozni ohrozeni pudy a zvysit diverzitu vyuziti izemi. Pro
realizaci uvedenych pozadavku se stanovuji tyto zasady:

e rozdéleni nadmérnych blokii orné pidy
e vysadba liniové zelené v¢. zasakovacich past krajinné zelen¢
e uplatnéni zésad spravné zemeédelské praxe a Setrnych technologii.
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2. Zasady pro zajisténi revitalizace krajiny

Témeét celé fesené tzemi se vyznacuje nizkou biodiverzitou a nizkym stupném ekologické stability.
Pro zachovani a pro zvySeni ekologické stability tzemi, udrzitelného vodniho rezimu krajiny a
ochrany pfed povodnémi se stanovuji tyto zasady:

ochrana stavajicich ekologicky stabilnich prvki, segmenti a ploch

realizace navrzenych (chybgjicich) prvka USES

revitalizace nivy i vodniho toku Blata a v€etn€ jeho ptitokd,

zvySovani retence vody v krajiné

omezeni dalsi intenzifikace zeméd¢€lské vyroby a jeji prizptisobeni pfirodnim podminkam

3. Zasady pro zajisténi ochrany a obnovy krajinného razu

Pro zajisténi produkéni funkce krajiny, zachovani a obnovu stavajicich pfirodnich a kulturné —
historickych hodnot se stanovuji tyto zasady:

ochrana a rozsifeni zelen€ rostouci mimo les

ochrana vyznamnych krajinnych prvka

respektovat vné€jsi obraz sidla a symboliku kulturné-historickych prvka.
provazat systém sidelni a krajinné zelené

b) Nastroje pro zajisténi napliiovani stanovené cilové kvality krajiny

Resené uzemi je rozélenéno na mensi krajinné segmenty oznaGené pro uéely tohoto Gizemniho
planu jako krajinné zony. Krajinna zéna je synteticka homogenizovana prostorova jednotka (plosna a
prostorova cast krajiny/Gzemi), ktera se vyznacuje obdobnymi znaky krajinného razu, kvalitou
krajinného obrazu a pfitomnosti pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot uzemi, kterd se od
sousednich krajinnych zon odliSuje svymi pfirodnimi, popf. jinymi charakteristikami a zplisobem
vyuziti. Krajinna zdéna je zakladnim nastrojem pro napliovani stanovené cilové kvality krajiny.

V feSeném uzemi se vymezuji nasledujici krajinné zony, které jsou znazornény na obrazku ¢. 1.
Vymezeni krajinnych zon, a také ve vykrese A4.2.5 Koncepce usporadani krajiny grafické casti A.2

Uzemni plan.

Tab. A.16: Pirehled vymezenych krajinnych zén

Cislo zony Nazev zény Index oznaceni
I Krajinna zéna sidelni S
I Krajinna z6na ekoton sidla E
Il Krajinna z6na zemédélska — intenzivni yA|
v Krajinna zna smiSena pfirodni — vodni SV

Podminky stanovené pro vyuziti jednotlivych krajinnych zon jsou uvedeny v nasledujicim textu.

l. Krajinna zéna sidelni (S)

Charakteristika

o Cast krajiny s pfevazujicim podilem zastavéného tizemi, kde jsou zpravidla polyfunkéné zastou-
peny ¢i kumulovany obytna, popfipad¢ rekreacni funkce, jsou zde soustfed’ovany ekonomické
aktivity a uzemi ma potencial k dalSimu urbanistickému rozvoji. Jedna se o segmenty tGzemi /
krajiny, které vyznamné podminuji ¢i ovliviiuji dlouhodoby rozvoj sidelni struktury a jsou urbanis-
tickymi aktivitami nejvice pozménény.
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Zadouci zpisoby vyuZivani

v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim uvedenym ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné
z6ny sidelni

NeZadouci zpisoby vyuZivani

jsou uvedeny v nepfipustném vyuziti ve stanovenych podminkéch pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné zony
sidelni

OhroZeni, rizika

souvislé propojovani jednotlivych sidel,

nova zastavba nepfiméfeného objemu

naru$eni vyrovnang siluety sidla

naru$eni charakteru zastavby (hmotova odliSnost, nedodrzeni uli¢nich ¢ar apod.)

Il. Krajinna zéna ekoton sidla (E)

Charakteristika

Ptrechodova zéna mezi sidlem a volnou krajinou. Biologicky diverzifikované diftizni hranice mezi
sidlem a krajinou tvofena zpravidla neoplocenymi zahradami, sady a malovyrobné¢ obhospodaio-
vanymi plochami ZPF, dopliiovana krajinnym inventafem (zejména drobnymi sakralnimi pamat-
kami). Pfitomné mohou byt i segmenty a relikty historickych krajinnych struktur.

Zadouci zptisoby vyuZivani

stavajici malovyrobni obhospodarovani ZPF

vytvareni protieroznich prvkl (meze, zatravnéné prilehy apod.) véetn€ vysazovani vétrolamu
vytvareni novych piistupovych polnich cest

vytvatreni suchych poldrd a prostord pro primarni retenci

NeZadouci zpusoby vyuZivani
zména malovyrobniho zptisobu obhospodatovani ZPF na velkovyrobni zptisob obhospodarovani

ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen¢ podél cest a vodnich tokt

ruseni stavajicich polnich cest

OhroZeni, rizika

zména malovyrobniho zptisobu obhospodatovani ZPF na velkovyrobni zptisob obhospodarovani
zména vodniho rezimu zejména formou naruseni odtokovych poméri (vysouseni mokfin, branéni
pfirozenému odtoku)

celoplo$na zastavba a objemove nadmérné stavby, které narusuji métitko krajiny a nadto se nachdzi
v pohledové exponovanych polohach.

IV. Krajinna zéna zemédélska — intenzivni (ZI)

Charakteristika

Plochy majici rozhodujici podil zastoupeni zeméde€lskych kultur zamétenych na trzni produkei,
véetn¢ souvisejicich ucelovych komunikaci, odvodinovacich kanalli, protipovodiovych opatieni
apod. Zahrnuji geneticky nejarodnéjsi pidy s ptiznivymi fyzikalnimi, biologickymi a chemickymi
vlastnostmi vyuzitelné k racionalni intenzivni zemédélské velkovyrobe.
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Zadouci zptisoby vyuZivani

rozdeéleni nadmérnych blokd zemédelské pidy

eliminace a minimalizace erozni ohroZenosti pudy

zvyseni diverzity péstovanych plodin

realizace prvkt USES

vysadba krajinné zelené

revitalizace narusenych a devastovanych ploch

ochrana stavajici krajinné zelené rostouci mimo les

obnova v soucasnosti rozpadlych ovocnych stromotadi a podpora zakladani novych stromotadi a
liniovych prvki krajinotvorné zelené

zvySovani diverzity péstovanych plodin

zachovani systému odvodnéni a udrzba povrchovych vodnich tokt
ochrana a zdlraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

Nezadouci zpisoby vyuZivani

scelovani stavajicich ploch (blokil) orné ptdy

ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen¢ podél cest a vodnich tokt
ruseni stavajicich polnich cest

ruseni ¢i omezovani stavajiciho systému odvodnéni a sité vodnich tokt

Ohrozeni, rizika

oplocovani a ohrazovani pozemkl sméfujici ke snizovani prostupnosti krajiny
zamokfeni i zatopeni podzemni i povrchovou vodou

IV. Krajinna zéna smiSena prirodni — vodni (SV)

Charakteristika

Cast krajiny s polyfunkénim zplisobem vyuziti tzemi, s vy$sim podilem povrchovych vod a vys§im
zastoupenim ekosystému a krajinnych prvkt vazanych na rezim povrchovych vod. V uzemi jsou
ptitomny vodni toky a plochy, segmenty zachovalé nivni krajiny s vysokym ekostabiliza¢nim
potencidlem, relikty mrtvych a odstavenych ficnich ramen, podmacenych depresi, periodicky
zaplavované segmenty luzniho lesa, doprovodné porosty vodnich tokti a mok¥adi, zemédélsky
vyuzivané trvalé travni porosty a okrajové také plochy orné pady.

Zadouci zpiisoby vyuZivani

stavajici zptisob vyuzivani zemédelského ptidniho fondu formou vicese¢nych ploch TTP
prevedeni ¢asti ploch do prvkit USES (biocentra, biokoridory)

dosadba stavajicich porostii vybranymi dievinami odpovidajicimi pozadavkim USES
extenzivni zasahy do porostli majici vychovny charakter

zvySovani prostupnosti krajiny

Nezadouci zpisoby vyuZivani

holosecné zpiisoby vychovnych zasahti

intenzivni hospodaiské vyuzivani za ucelem tézby dieva

vysadba typové a druhoveé nevhodnych a nepiivodnich dievin

jakékoliv vystavba vyjma vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

pfemeéna drevinnych spolecenstev na zemédélsky ptidni fond

zmény druhil pozemki na druhy pozemki s niz§im dosazitelnym stupném ekologické stability
oplocovani a ohrazovani pozemkl smétujici ke snizovani prostupnosti krajiny
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Obrizek ¢. 1: Vymezeni krajinnych z6n
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OhroZeni, rizika

necitlivé zasahy do vodnich rezimt nivy
ohroZzeni kvality povrchovych a podzemnich vod
zastavba v nivé

tézba nerostnych surovin

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Na jiznim okraji k.0 Stétovice byl vymezen kratky chybéjici usek regionalniho biokoridoru (RBK)
RK 1449. Pro realizaci chybéjicich ¢asti tohoto useku RBK RK 7449 byly navrzeny plochy NPx16
az NPx18.

Vychodni hranici feSeného tizemi ohrani¢uje vodni tok Blata, v jehoz nivé byla vymezena v seve-
rojiznim sméru trasa chybéjicich nebo nefunkénich lokalnich biokoridort (LBK1 — LBKS) repre-
zentujici zamokienou az mokrou hydrickou fadu, do niz byla vloZena navrzena prevazné chybégjici
lokalni biocentra (LBC) Amerika (k.0. Dubany na Hané — navrzena plocha NP9), Na dvorskych
(k. Vrbatky — navrzena plocha NP4), Pastvisko (k.u. Vrbatky — navrzené plochy NP5, NP6) a
Malické (k.u. Stétovice — navrzena plocha NP7). Pro realizaci chybgjicich ¢asti LBK1 je navrzena
plocha NPx5, pro realizaci chybéjicich ¢asti LBK2 jsou navrzeny plochy NPx6, NPx7, pro realizaci
chybéjicich ¢asti LBK3 jsou navrzeny plochy NPx8, NPx45, pro realizaci chybégjicich ¢asti LBK4
jsou navrzeny plochy NPx10 az NPx13, pro realizaci chybé&jicich ¢asti LBKS5 jsou navrzeny plochy
NPx14, NPx15.

V severni ¢asti feSeného Uzemi byla z pfevazné ¢asti na k.u. Dubany na Hané vymezena trasa
chybéjicich lokalnich biokoridori (LBK6, LBK7) probihajici ve sméru zdpad — vychod, propojujici
Kielovskou pahorkatinu s Blatskou nivou. V jeji trase byla vlozena navrzena chybeéjici lokalni
biocentra Pod letistém (k.G. Dubany na Hané —navrzené plochy NP1, NP10) a Dily od Vrbatek (k.q.
Dubany na Hané — navrZena plocha NP2). Pro realizaci chybé&jiciho LBK6 je navrzena plocha
NPx48, pro realizaci chybéjicich ¢asti LBK7 jsou navrzeny plochy NPx2, Npx3 a NPx49.

V zépadni Casti feSen¢ho uzemi byla vymezena trasa chybéjicich lokalnich biokoridori (LBKS a
LBK9) probihajici ve sméru sever — jih. Tato trasa je kontaktni a propojuje (na severu) lokalni bio-
koridor LBK1 s regionalnim biokoridorem RK 1449 (na jihu). Do této trasy bylo vloZeno chybéjici
LBC U nadrazi (k.G. Vrbatky a Stétovice — navrzena plocha NP8). Pro realizaci chybé&jiciho LBKS
jsou navrzeny plochy NPx19 a NPx51, pro realizaci chybé&jicich ¢asti LBK9 jsou navrzeny plochy
NPx21 az NPx23.

Na severozapadnim okraji feSeného izemi v k.i. Dubany na Hané byla vymezena trasa chybéjiciho
lokalniho biokoridoru LBK10 probihajici ve sméru JZ-SV. Tato trasa je kontaktni a propojuje (na
jihu) lokalni biocentrum Pod letistéem s lokdlnim biocentrem Nad Olsankou (navrzené na
sousednim k.u. Olsany u Prostéjova). Pro realizaci chybé&jiciho LBK 10 je navrzena plocha NPx47.

Tab. A.17: NavrZené plochy prirodni (NP) urcené pro realizaci biocenter

Pof. &.| Oznaéeni | Plocha (ha) prvek USES
1 NP1 1,758 LBC Pod letistém
2 NP2 3,030 LBC Dily od Vrbatek
3 NP4 6,318 LBC Na Dvorskych
4 NP5 1,603 LBC Pastvisko
5 NP6 1,180 LBC Pastvisko
6 NP7 5,536 LBC Malické
7 NP8 3,608 LBC U nadrazi
8 NP9 2,202 LBC Amerika
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Pof.¢.| Oznaéeni | Plocha (ha) prvek USES
9 NP10 1,338 LBC Pod letistém
Celkem 26,573
Tab. A.18: Navrzené plochy pfirodni — krajinna zeleii (NPx) urcené pro realizaci biokoridori
Pof.¢.| Oznaéeni | Plocha (ha) prvek USES
1 NPx2 0,525 Lokalni biokoridor LBK7
2 NPx3 1,155 Lokalni biokoridor LBK7
3 NPx5 0,657 Lokalni biokoridor LBK1
4 NPx6 0,201 Lokalni biokoridor LBK2
5 NPx7 0,296 Lokalni biokoridor LBK2
6 NPx8 0,096 Lokalni biokoridor LBK3
7 NPx10 0,113 Lokalni biokoridor LBK4
8 NPx11 0,489 Lokalni biokoridor LBK4
9 NPx12 0,117 Lokalni biokoridor LBK4
10 NPx13 0,423 Lokalni biokoridor LBK4
1 NPx14 0,257 Lokalni biokoridor LBK5
12 NPx15 0,100 Lokalni biokoridor LBK5
13 NPx16 0,258 Regionalni biokoridor RK 1449
14 NPx17 0,839 Regionalni biokoridor RK 1449
15 NPx18 0,797 Regionalni biokoridor RK 1449
16 NPx19 1,158 Lokalni biokoridor LBK8
17 NPx21 1,333 Lokalni biokoridor LBK9
18 NPx22 0,750 Lokalni biokoridor LBK9
19 NPx23 0,868 Lokalni biokoridor LBK9
20 NPx45 0,346 Lokalni biokoridor LBK3
21 NPx47 2,063 Lokalni biokoridor LBK10
22 NPx48 2,808 Lokalni biokoridor LBK6
23 NPx49 0,286 Lokalni biokoridor LBK7
24 NPx51 1,018 Lokalni biokoridor LBK8
Celkem 16,953

Pro posileni kostry ekologické stability jsou navrzeny liniové interakéni prvky krajinné zelené
(navrzené plochy NPx25 — NPx34, NPx36 — NPx44, NPx46, NPx50, NPx52, NPx53). Jedna se
predevsim o doplnéni a propojeni navrzenych prvkia USES. Tyto pasy liniové zelené by mély mit
zejména protierozni a krajinotvorny charakter.

Tab. A.19: NavrZené plochy prirodni — krajinna zeleii (NPx) urcené pro realizaci liniové krajinné zelené

Pof. €. Oznadeni Plocha (ha) Ugel
1 NPx25 0,423 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
2 NPx26 0,084 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
3 NPx27 0,254 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
4 NPx28 0,311 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
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Pof.¢.| Oznaéeni | Plocha (ha) Ugel

5 NPx29 0,164 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
6 NPx30 0,376 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
7 NPx31 0,071 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
8 NPx32 0,095 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
9 NPx33 0,351 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
10 NPx34 0,355 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
1 NPx36 0,244 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
12 NPx37 0,243 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
13 NPx38 0,231 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
14 NPx39 0,244 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
15 NPx40 0,333 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
16 NPx41 0,246 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
17 NPx42 0,192 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
18 NPx43 0,210 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
19 NPx44 0,199 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
20 NPx46 0,416 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
21 NPx50 0,434 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
22 NPx52 0,230 [zolani zelen + tvorba krajiny

23 NPx53 0,092 Izolaéni zelen + tvorba krajiny

Celkem 5,798

e V navaznosti na pldnovany zameér revitalizace nivy vodniho toku Blata jsou navrzeny dvé plochy
smisené nezastavéného tizemi.
e v navaznosti na realizaci ploch ucelové dopravy ve vychodni ¢asti MC Dubany jsou navrzeny dvé

plochy smiSené nezastavéného tizemi.

Tab. A.20: NavrZené plochy smiSené nezastavéného uizemi

Pof. €. Oznadeni Plocha (ha) Ugel
1 NS3 6,766 Revitalizace nivy vodniho toku Blata
2 NS4 12,210 Revitalizace nivy vodniho toku Blata
3 NS5 0,291 Plocha mezi cyklostezkami
4 NS6 0,471 Plocha mezi cyklostezkami
Celkem 19,738

5.4. Prostupnost krajiny

Navrhem feseni jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny. V uzemi,
které je v grafické Casti (viz vykres 4.2.5 Koncepce usporadani krajiny) oznaceno jako plochy vyza-
dujici zménu nebo tipravu zpusobu obhospodarovani dle zdsad udrzitelného rozvoje je nutno provést
dil¢i fragmentaci rozsahlych celkli zeméd¢lské pudy, jeji diverzifikaci a soufasné i zvySeni poctu

nezpevnénych ucelovych komunikaci.
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5.5. Protierozni opatreni

K omezeni vodni a vétrné eroze se navrhuje:

e zakladani novych ekologicky stabilnich porosti pievazné liniového charakteru, s cilem vytvafeni
jednak protieroznich opatfeni, jednak optického rozcletieni stavajicich nedélenych nadmérnych
ploch poli,

e rozsahlé zemédélské celky nesmi byt dale zvétSovany, naopak je zaddouci provést diverzifikaci
zemédélského plidniho fondu s cilem vytvateni protieroznich bariér a celkového zvySovani ekolo-
gickeé stability.

e Jako prvky plnici soucasné i protierozni ochranu se navrhuji plochy krajinné zelen¢ uvedené vyse v
tabulkach ¢. A18 a A.19.

5.6. Ochrana pred povodnémi

V ramci navrzenych ploch krajinné zelen¢, uvedenych v tabulce A.19 této textové ¢asti (viz vyse),
mohou byt realizovany protierozni zasakovaci prilehy a svodné ptikopy.

5.7. Rekreace

e Pro chalupafstvi bude i nadale vyuzivana cast byvalych nebo trvale neobydlenych objektd bydleni.
e Uzemnim pldnem nejsou navrzeny Zadné plochy pro rekreaci.

5.8. Dobyvani nerosti

e Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné plochy pro tézbu nerostnych surovin.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vcetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinneho razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Vymezeni pojmii

Ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se kromé jiného
vyskytuji i nasledujici pojmy, které jsou definovany ad hoc pro Uzemni plan Vrbatky. Jejich prehled
je uveden nize v samostatné kapitole 2. Definice pojmii, které nejsou obsazemy v pravmich
predpisech.:
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6.2. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

1. Plochy bydleni v bytovych domech' (BH)?

Hlavni vyuziti

hromadné bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti

¢innosti a stavby piimo souvisejici s hromadnym bydlenim a jeho provozem

venkovni maloplo$na zatizeni télovychovy a sportu véetng détskych hfist’

vefejna prostranstvi

vefejna a izola¢ni zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajistujici obsluhu a ochranu tzemi
vcetné eliminace rizik zdplav extravildnovymi vodami

pozemky staveb, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezenych plochach, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi predevsim obyvateliim v takto vymezenych plochach

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo
které snizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni nad miru pfiméfenou mistnim pomériim

2. Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Hlavni vyuziti

individualni bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

¢innosti a stavby piimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodaiské zazemi)

podnikatelska ¢innost v plochach bydleni v rodinnych domech

venkovni oteviend maloplosna zafizeni t€lovychovy a sportu, détska hristé

plochy vetejnych prostranstvi véetné ploch vefejné a izolacni zelené

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu uzemi
vcéetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

pozemky staveb, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezenych plochach, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi predevsim obyvateliim v takto vymezenych plochach

rodinna (individualni) rekreace

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo
které snizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni nad miru pfiméfenou mistnim poméerim

3. Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Hlavni vyuziti

rodinna (individualni) rekreace

! Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

2 Oznadeni indexu plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v grafické ¢asti dokumentace
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Pripustné vyuziti
¢innosti, pozemky a stavby piimo souvisejici s rodinnou rekreaci a jejim provozem
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi

vcetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
plochy vetejnych prostranstvi véetné ploch vefejné a izolacni zelené

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
pozemky, stavby a zafizeni, které nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami, a které snizuji kvalitu
prostiedi nad miru pfiméfenou mistnim pomérim

4. Plochy obcanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuziti

vetejné obCanské vybaveni

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

byty vlastniki objektti, sluzebni byty spravci objektii a nezbytného technického personalu
izola¢ni, vnitroarealova a vetejna zelen

vefejna prostranstvi

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetn€ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

5. Plochy obcanského vybaveni — komercni zaiizeni (OM)

Hlavni vyuziti

obcanské vybaveni komercniho charakteru

Pfripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

byty vlastnikil objekti, sluzebni byty spravct objektl a nezbytného technického personalu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu Gzemi
izola¢ni, vnitroaredlova a vetejna zelen

vefejna prostranstvi

souvisejici a nezbytna dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéZ v zemi nad miru pfiméfenou mistnim
poméram
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6. Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OS)

Hlavni vyuziti

télovychova, sport, sportovn¢ rekreacni a relaxacni aktivity
Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni
souvisejici stavby a zafizeni pro sport a télovychovu
souvisejici plochy izola¢ni a vnitroareédlové zelené

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi
vcetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

7. Plochy obcanského vybaveni — hitbitovy (OH)

Hlavni vyuziti

hibitov

Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni, izola¢ni a vnitroarealové zelené
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tzemi
Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

8. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS)

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

Pfripustné vyuziti

silnice vcetné dil¢ich napojeni a Gprav na stavajici silnice

mistni komunikace

ucelové zpevneéné komunikace mimo zastavéné izemi

odstavné silni¢ni pruhy a parkovisté

zastavky hromadné dopravy

souvisejici sit¢ technického vybaveni

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

mimo vlastni silni¢ni t€lesa lze v té€chto plochach umistovat izolacni pasy zeleng, souvisejici site
technického vybaveni véetné protihlukovych opatieni, zafizeni protipovodiiové ochrany, pési
komunikace a cyklistické stezky

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
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9. Plochy dopravni infrastruktury — ucelova doprava (DSx)

Hlavni vyuziti

ucelova doprava

Pripustné vyuziti

zpevnéné komunikace slouzici pro ucelovou, zemédé¢lskou nebo lesni dopravu mimo zastavéné
uzemi, véetné piistupovych komunikaci zajist'ujicich dopravni obsluhu ploch bydleni a rekreace,
které mohou byt vyuzivany i pro pési a cyklistickou dopravu nebo jako hipostezky

samostatné nebo kombinované cyklistické stezky

prilehlé pasy izolacni a doprovodné zelen¢

souvisejici a nezbytna technickd infrastruktura

zafizeni a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi vcetn¢ eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

10. Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznic¢ni doprava (DZ)

Hlavni vyuziti

zelezni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

zafizeni slouzici pro zelezni¢ni dopravu (kolejové traté, zabezpecCovaci zafizeni ad.), zelezni¢ni
vlecky, nadrazi, provozni objekty apod.

sité technického vybaveni

mimo vlastni drazni télesa lze v té€chto plochach umistovat izola¢ni pasy zelené, souvisejici sité
technického vybaveni vcetné protihlukovych opateni a cyklistické stezky.

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

11. Plochy dopravni infrastruktury — letecka doprava (DL)

Hlavni vyuziti

letecka doprava

Pripustné vyuziti
vzletové a pristavaci drahy

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
technicka vybavenost zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
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12. Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuziti

pozemKky piistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani, s ptevahou zpevnénych
ploch
Pripustné vyuziti

Vw7

naves, ulice, chodniky, pési a cyklistické stezky, vefejna a izolacni zelent

détska hiiste, maloplos$na oteviena sportovni zafizeni

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi
vcetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

13. Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (TI)

Hlavni vyuziti

Plochy pro umist'ovani technické infrastruktury — inzenyrské sité
Pripustné vyuziti

zafizeni a stavby pro zabezpecovani zasobovani pitnou vodou
zafizeni a stavby pro odvadéni a likvidaci destovych a odpadnich vod

zafizeni a stavby pro rozvod (pfenos), transformaci a spotiebu elektrické energie
zafizeni a stavby pro zabezpecovani piivodu a rozvodu zemniho plynu

komunikac¢ni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickd komunikacni zatizeni a stavby vetejné

komunikacni sité
. C1 g PP T o
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
vcetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami
doprava v klidu (parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)
plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené
souvisejici zafizeni a stavby pozarni ochrany
umélé vodni plochy (nadrze technického charakteru)

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

14. Plochy pro stavby a zaiizeni pro nakladani s odpady (TO)

Hlavni vyuziti

sbérny dvur

Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu tzemi

véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
vnitroarealova a izolacni zelen

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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15. Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti

smisSené bydleni venkovské

Piipustné vyuziti

vefejna prostranstvi

venkovni maloplo$na sportovni zatizeni

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zdzemi)
vefejna a izolacni zelen

izola¢ni a vnitroaredlova zelen

doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)
souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

zafizeni a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu uizemi véetné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

hromadna rekreace

zemeédelska vyroba

priamyslova vyroba

smiSena vyroba

skladovani

vSechny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

16. Plochy smiSené vyrobni (VS)

Hlavni vyuziti

smiSena vyroba

Pfripustné vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobni a podnikatelskou ¢innost

skladové a pomocné provozy, podnikova administrativa, vzorkové prodejny a zatizeni odbytu
souvisejici odstavné zpevnéné plochy, hromadna parkoviste pro zaméstnance a navstévniky
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi

vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

Nepfripustné vyuziti

zeméd¢lska vyroba

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny Cinnosti, pozemky, stavby a zafizeni, které svym provozem negativné ovliviiuji izemi za
hranici vlastni vyrobni plochy

17. Plochy vyroby a skladovani — lehky priumysl (VL)

Hlavni vyuziti

lehka primyslova vyroba a skladovani
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Pripustné vyuziti

vyroba, skladovani a podnikatelska ¢innost, pficemz charakter vyroby a souvisejicich ¢innosti
nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobnich arealil

pomocné provozy souvisejici s vyrobni ¢innosti

souvisejici odstavné zpevnéné plochy, hromadna parkoviste pro zaméstnance a navstévniky
vzorkové prodejny a zafizeni odbytu, podnikova administrativa

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu Gzemi
vcetné eliminace rizik zdplav extravildnovymi vodami

izola¢ni a vnitroaredlova zelen

souvisejici zafizeni a stavby slouzici k odstranéni ekologickych rizik

Nepripustné vyuziti
zemédelska vyroba
vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

vSechny Cinnosti, pozemky, stavby a zatizeni, které svym provozem negativné ovliviiuji izemi za
hranici vlastni vyrobni plochy

18. Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti

zemédelska vyroba

Pripustné vyuziti

nezeméd¢lska podnikatelska ¢innost

skladovani

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi

vcetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami
plochy izola¢ni a vnitroarealové zelen¢

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
vSechny Cinnosti, pozemky, stavby a zafizeni, které¢ svym provozem negativné ovliviiuji izemi za
hranici vlastni vyrobni plochy

19. Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba se specifickym vyuZitim —
odkalovaci nadrZe (VZx)

Hlavni vyuziti

venkovni oteviené odkalovaci nadrze cukrové fepy

Pripustné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi

vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

28



UZEMNI PLAN VRBATKY — A.1. UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

20. Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuZitim — vyroba energie (VX)

Hlavni vyuziti

vyroba energie ve fotovoltaické elektrarne

Pfipustné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka vybavenost slouzici k obsluze a ochrané tizemi
plochy izola¢ni a vnitroaredlové zelené

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

21. Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

ucelova vodohospodaiska vystavba véetné zafizeni souvisejicich s protipovodiiovou ochranou
ve vhodnych usecich vodnich toki realizace malych reten¢nich nadrzi

rybochovna zafizeni véetné souvisejicich zafizeni a souvisejici dopravni a technické infrastruktury
doprovodna biehova zelen

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti té€chto ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

22. Plochy zelené na veiejnych prostranstvich (ZV)

Hlavni vyuziti

zelen na vetejnych prostranstvich

Pfripustné vyuziti

vetejna zelen, park, lesopark

détska hiiste

venkovni maloplosna sportovni zatizeni

drobny mobiliat

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zajist'ujici obsluhu uzemi véetné cyklistickych
stezek

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
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23. Plochy soukromé zelené (ZS)

Hlavni vyuziti

soukroma zeleil

Pripustné vyuziti

plochy soukromé zelené (nezastavitelné zahrady)

plochy vetejné zelené, které nebyly vymezeny jako vefejné prostranstvi

malovyrobné obhospodatované plochy zemédelského pidniho fondu (zahrady, sady, zdhumenky)
zajist'ujici zemeédelskou produkcei a drobnou péstitelskou ¢innost malych a drobnych soukromych
zemédelskych subjektt

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tzemi
vcetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami

zatizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich diisledkt

verejna technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

v nezastavéném tzemi pouze stavby pro zemédélskou malovyrobu o jednom nadzemnim podlazi
do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, s moznosti podsklepeni

Nepfipustné vyuziti
vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

v nezastavéném uzemi umistovani staveb pro zemédelstvi (zemédelské stavby), lesnictvi, t€Zbu
nerostil, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

24. Plochy zelené ochranné a izolacni (Z0)

Hlavni vyuziti

ochranna a izolacni zelen

Pripustné vyuziti

plochy zelené odd¢lujici navzajem kolizni urbanistické funkce

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tzemi
vcetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

verejna technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
umist’ovani staveb pro zeméd¢lstvi (zeme&de€lské stavby), lesnictvi, téZbu nerostt, rekreaci a
cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

25. Plochy piirodni — krajinna zeleiit (NPx)

Hlavni vyuziti
krajinna zelen pfirodniho charakteru
Pripustné vyuziti

krajinna a naletova zelen, remizky

30



UZEMNI PLAN VRBATKY — A.1. UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

liniové porosty s krajinotvornou a protierozni funkci

aleje, stromortadi, vétrolamy

plochy urcené pro vytvafeni biokoridort, které jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi izemniho
systému ekologické stability (USES)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu Gzemi
vcetné eliminace rizik zdplav extravildnovymi vodami

zatizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkt

vetejna technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

moktady a malé vodni plochy bez rybochovného vyuziti

¢innosti, zafizeni a stavby smétujici k odstranéni ekologickych rizik

Podminéné pfipustné vyuziti

pouze ve stanoveném chranéném loziskovém tizemi (CHLU): stavby, zaiizeni a jind opatieni pro
tézbu nerostl, pficemz v navazujicich stavebné spravnich tizenich musi byt posouzeno, zda nebude

naruseno dosavadni uzivani a vyuziti stavajicich ploch, nebude snizena prostupnost krajiny, nebude
ohroZeno zivotni prostiedi, ekologicka unosnost a ekologicka stabilita izemi a vetejné zdravi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist’ovani staveb pro zeméd¢lstvi (zemédeélské stavby), t€zbu nerostii — s vyjimkou chranéného
loziskového tizemi, kde je toto vyuziti podminéné ptipustné, vetejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

26. Plochy piirodni (NP)

Hlavni vyuziti

plochy pfirodni

Pfipustné vyuziti

plochy uréené pro Gizemni stabilizaci a vytvaieni biocenter, ktera jsou zadkladnimi skladebnymi
prvky uzemniho systému ekologické stability (USES)

vodni plochy tvorici zaklad biocenter — bez rybochovného vyuzivani

mokftady

vysadba a dosadba porostti dfevinami typové a druhove odpovidajicimi pozadavkim USES
plochy zajist'ujici eliminaci rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki

Podminéné pfipustné vyuziti

pouze kiiZeni nezbytn€ nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

s plochami biocenter, tak aby bylo zaji$téno jejich minimalni dotéeni a eliminovana jejich
fragmentace.

vefejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

pouze ve stanoveném chranéném loziskovém uzemi (CHLU): stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
tézbu nerostll, pfi¢emz v navazujicich stavebné spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude
naru$eno dosavadni uzivani a vyuziti stavajicich ploch, nebude snizena prostupnost krajiny, nebude
ohroZeno Zivotni prostiedi, ekologicka unosnost a ekologicka stabilita izemi a vefejné zdravi
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Nepripustné vyuziti

¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
vyuziti izemi vedouci k naruSovani ekologicko-stabilizacni funkce téchto ploch

zmeény kultur na nizsi stupen ekologické stability

snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist’ovani staveb pro zemédélstvi (zeméde€lské stavby), t€zbu nerostii — s vyjimkou chranéného
loziskového izemi, kde je toto vyuziti podminén¢ piipustné, verejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

27. Plochy lesni (NL)

Hlavni vyuziti

lesni plochy

Pripustné vyuziti

lesni porosty v souvislych celcich i izolovanych segmentech plnici funkci lesa vyuzivané podle své
funkce (hospodaiska, ochranng; lesy zvlastniho urceni) ve smyslu lesniho zakona

vyélenéni vybranych lesnich ploch pro tzemni systém ekologické stability

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodatstvi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

Podminéné pripustné vyuziti

verejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

pouze ve stanoveném chranéném loziskovém uzemi (CHLU): stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
tézbu nerostl, pfi¢emz v navazujicich stavebné spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude

naru$eno dosavadni uzivani a vyuziti stavajicich ploch, nebude snizena prostupnost krajiny, nebude
ohroZeno zivotni prostiedi, ekologicka unosnost a ekologicka stabilita izemi a vetejné zdravi

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuZzitim

snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist’ovani staveb pro zemédélstvi (zemédélské stavby), t€zbu nerostii — s vyjimkou chranéného
loziskového tizemi, kde je toto vyuziti podminéné piipustné, vefejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

28. Plochy zemédélské (NZ)

Hlavni vyuziti

zeméedé€lské plochy

Pripustné vyuziti

zemédelsky pudni fond s prevazujicim velkovyrobnim charakterem obhospodarovani

protierozni opatieni (meze, zatravnéné prulehy, stromotadi apod.) snizujici vodni a vétrnou erozi,

vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami.
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zajist'ujici obsluhu zemédélskych ploch
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vytvateni suchych poldra a prostort pro primarni retenci v ndvaznosti na vodni plochy vcetné
revitalizace vodnich tokt a jejich niv

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkt

verejna technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti té€chto ploch

Podminéné pripustné vyuziti

pouze ve stanoveném chranéném loziskovém tizemi (CHLU): stavby, zaiizeni a jind opatieni pro
tézbu nerostl, pficemz v navazujicich stavebné spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude
naruSeno dosavadni uzivani a vyuziti stavajicich ploch, nebude snizena prostupnost krajiny, nebude
ohrozeno zivotni prostiedi, ekologicka tinosnost a ekologickd stabilita izemi a vetejné zdravi

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist’ovani staveb pro zemédélstvi (zeméde€lské stavby), t€zbu nerostii — s vyjimkou chranéného
loziskového tizemi, kde je toto vyuziti podminéné piipustné, vefejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

29. Plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

Hlavni vyuziti

Smisené plochy nezastavéného tizemi, u néhoz neni ucelné jeho podrobnéjsi clenéni, bez rozliseni
ptevazujiciho zpiisobu vyuziti.

Pfipustné vyuziti

mensi nebo izolované pozemky urcené k plnéni funkci lesa

mensi nebo samostatné pozemky zeméde€lského pidniho fondu

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokt

pozemky ptirozenych a ptirodé blizkych ekosystémui

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

vytvafeni suchych poldrl a prostor( pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy vcetné
revitalizace vodnich toku a jejich niv

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledkt

verejna technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti t€chto ploch

Podminéné pfipustné vyuziti

pouze ve stanoveném chranéném loziskovém tizemi (CHLU): stavby, zaiizeni a jind opatieni pro
tézbu nerostl, pficemz v navazujicich stavebné spravnich tizenich musi byt posouzeno, zda nebude

naruseno dosavadni uzivani a vyuziti stavajicich ploch, nebude snizena prostupnost krajiny, nebude
ohrozeno Zivotni prostiedi, ekologicka tinosnost a ekologicka stabilita izemi a vefejné zdravi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist’ovani staveb pro zemédélstvi (zemé&de€lské stavby), t€Zbu nerostii — s vyjimkou chranéného

loziskového izemi, kde je toto vyuziti podminéné ptipustné, vefejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek
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6.3. Stanoveni podminek prostorového uspoiadani

a) PoZadavky na charakter zdastavby

Prostorové usporadani nové zastavby musi byt pfizpisobeno charakteru stavajici (navazujici a
okolni) zastavby a musi respektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostfedi, musi respektovat charakter tradi¢ni historické urbanistické a pidorysné struktury sidla,
ptricemz zejména vyska objektl nesmi piekrocit béznou hladinu zastavby, nové objekty ve stavajici
zastavbe budou respektovat formu této zastavby, sklon a tvar stfechy.

U stavajicich objektii s tradicnim razem (charakterem) zastavby je tfeba tento raz uchovat,
tvaroslovi nové navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni historicky raz sidla, k
jehoz specifickym rysim patii zejména: mensi objemové méfitko zastavby jako celku i
jednotlivych staveb; pievazujici podil individudlni zastavby; vyssi podil vetejnych prostranstvi a
zahrad; regionalni specifi¢nosti urbanistického uspotradani zastavby a pfima navaznost na krajinu,
mnozstvi ptirodnich prvkll v zastavéném uzemi.

Podél priléhajici komunikace je pripustna vzdy pouze jedna fada domu. Za prvni fadou jiz neni
ptipustna vystavba druhé fady rodinnych domt (tzv. ,,dim za domem®),

Vyskova hladina zéastavby v plochach bydleni nesmi ptesahnout 2 nadzemni podlazi.

U vsech objektii ur€enych pro bydleni lze pro bydleni vyuzit i podkrovi.

Zastavéné uzemi obce Vrbatky je rozdéleno do 8 typli zastavby, které jsou znazornény na
obrazcich ¢. 24 Vymezeni typu zdastavby — mistni ¢ast Dubany, ¢. 2B Vymezeni typu zastavby — mistni

cast Vrbatky *“ a ¢. 2C Vymezeni typui zastavby — mistni cast Stetovice.

Tab. A.21: Piehled typu zastavby

Oznacdeni | Typ zastavby

A SmiSena zastavba centralni ¢asti obce

Uliéni fadova zastavba volna

Uliéni fadova zastavba jednotna

Novodoba zastavba izolovanymi domy

VicepodlaZni zastavba bytovymi domy

Aredly obCanské vybavenosti

Lokality individuaini rekreace

<O MmO O W

Viyrobni arealy
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UZEMNj PLAN

VRBATKY

MiSTNi CAST VRBATKY

2B VYMEZEN| TYPU ZASTAVBY

SMISENA ZASTAVBA CENTRALNI CASTI OBCE
ULIGNi RADOVA ZASTAVBA VOLNA

ULICNI RADOVA ZASTAVBA JEDNOTNA
NOVODOBA ZASTAVBA IZOLOVANYMI DOMY
VICEPODLAZNI ZASTAVBA BYTOVYMI DOMY
AREALY OBCANSKE VYBAVENOSTI

WWROBNI AREALY

URBANISTICKY VYZNAMNE PROSTORY V INTERIERU OBCE

Obrazek ¢. 2B: Vymezeni typi zastavby — mistni ¢ast Vrbatky
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b) Podminky plo§ného a prostorového usporadani pro jednotlivé typy zdstavby

Pro jednotlivé typy zastavby jsou stanoveny zékladni podminky plosného a prostorového
usporadani, které jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tab. A.22: Zakladni podminky plo§ného a prostorového uspoiadani

A SMISENA ZASTAVBA CENTRALNi CASTI OBCE

Charakteristika Zastavba v centralni ¢asti obce, pro kterou je charakteristicka pdvodni uliéni sit, ma
kompaktni charakter, je tvofena ptivodni obytnou zastavou s hospodarskym zazemim, misty
stfechami, s vy$Sim podilem dvoupodlaznich (ojedinéle i tfipodlaznich) objektd, doplfiovana
objekty bytovych domd, ob&anského vybaveni, Easteéné i vyroby. Pfevazna ¢ast plivodnich
objektli byla prestavéna. Je zachovana plvodni parcelace.

Velikost pozemku Respektovat plivodni parcelaci.

Uliéni ¢ara Zachovat pravidelny odstup — priiceli dom0 sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektl, nebo stavebni
Cara sousedniho objektu.

Podlaznost U rodinnych domd jedno az dvé nadzemni podlazi.

VySkova hladina zastavby novymi bytovymi domy nesmi pfesahnout 2 nadzemni podlazi.
Ve vymezenych plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV) mize vyska novych
staveb ob&anského vybaveni a vyroby pfesahnout vysku stavajicich staveb, které se v
téchto plochach jiz nachazeji, maximalné o 15 %.

Intenzita zastavéni Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

pozemkil Nevyuzivat hloubku pozemk( pro dalSi vystavbu rodinnych a bytovych dom (s vjezdem,
vstupem pfes stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi bo€ni
hranici pozemku).

Nepfiipustné typy staveb | Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym
rodinnych domi spadem stfechy (do 35 stupriti); mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

B ULIENi RADOVA ZASTAVBA VOLNA

Charakteristika Tvofi souvislou zastavbu (fadu) dom0 - ulici. Izolované domy nebo dvojdomky, kdy
pozemek neni v celé Sifce zastavén a domy vytvari souvislou zastavbu. Zahrnuje starsi
zastavbu obce, ktera iz postrada charakteristické prvky venkovské zastavby. Zastavba
respektuje urbanistickou strukturu obce, ma zpravidla sedlové stfechy a je jedno az
dvoupodlazni. Zastavba postrada jednotny charakter, jedna se o smiSeny typ zastavby,
mnohdy s prvky méstské a pfiméstské zastavby.

Velikost pozemku V plvodni zastavbé respektovat obvyklou velikost pozemkd. V nové zastavbé by méla
vyméra pozemku €init cca 400-1500 m2.

Uliéni ¢ara Zachovat pravidelny odstup — priceli domd sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektt, nebo stavebni
Cara sousedniho objektu.

Podlaznost Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi.

V nové navrzenych plochach bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochach
smiSenych obytnych venkovskych (SV) maximainé 1 nadzemni podlazi.

Ve vymezenych plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV) mize vy$ka novych
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staveb ob&anského vybaveni a vyroby pfesahnout vysku stavajicich staveb, které se v
téchto plochach jiz nachazeji, maximainé o 15 %.

Intenzita zastavéni

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

pozemku Nevyuzivat hloubku pozemk( pro dali vystavbu rodinnych domdl (s vjezdem, vstupem pres
stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi bo¢ni hranici
pozemku).
V nové navrzenych zastavitelnych plochach se vymezuje koeficient zastavéni v max. 50 %.
Nepfipustné typy staveb | Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym

rodinnych dom

spadem stfechy (do 35 stupAt); mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

C

ULIENi RADOVA ZASTAVBA JEDNOTNA

Charakteristika

Tvofi souvislou zastavbu (fadu) dom0 — ulici. Charakteristicka zastavba zejména pro 70. a
80. léta 20. stoleti. Struktura zastavby je vyrazna v pidoryse sidla i v uliénich pohledech
pravidelnosti a jednotnym vzhledem dom0 o uliéni §ifce zpravidla od 7 do 9 m (jednotné
feSeni domu, vySkové osazeni, stejné umisténi na pozemku).

Velikost pozemku

Respektovat obvyklou velikost pozemku.

Ulicni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup — prii¢eli domU sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektt, nebo stavebni
¢ara sousedniho objektu.

Podlaznost

Jedno az dvé nadzemni podlazi.

Intenzita zastavéni

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

pozemkil Nevyuzivat hloubku pozemk{ u koncovych sekci pro dali vystavbu rodinnych domd (s
vjezdem, vstupem pies stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku
pfi boéni hranici pozemku).).

Nepfiipustné typy staveb | Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym

rodinnych domi

spadem stiechy (do 35 stupiti); mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

D

NOVODOBA ZASTAVBA IZOLOVANYMI DOMY

Charakteristika

Novy typ zastavby vyuzivany v poslednich desetiletich. Struktura zastavby je vyrazna v
pudoryse sidla i v uliénich pohledech napadnou absenci vysokych dfevin. Je tvofena
samostatné stojicimi rodinnymi domy, ojedinéle i dvojdomy, bez vazby na historickou
strukturu sidla.

Velikost pozemku

Ve stavajici zastavbé zpravidla minimaini velikost pozemka, ktera umoZzriiuje spinéni
pozadovanych odstupd staveb a nabizi minimalni prostory kolem domu. V nové zastavbé by
méla vyméra pozemku €init cca 500-2000 m2.

Uliéni ¢ara

Zpravidla neni shodna s ¢arou stavebni, typické jsou pfedzahradky hloubky cca 6 m.

Stavebni ¢ara

Zpravidla jednotny odstup priceli domu od komunikace.

Podlaznost

Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi.

V nové navrZenych plochach bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) maximainé 1
nadzemni podlazi.
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Intenzita zastavéni
pozemk

U nové vymezenych zastavitelnych ploch se vymezuje koeficient zastavéni max. 50 %.

Nepfipustné typy staveb
rodinnych dom

Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); mobilni domy.

E

VICEPODLAZNi ZASTAVBA BYTOVYMI DOMY

Charakteristika

Zastavba je tvofena samostatné stojicimi bytovymi domy, bez vazby na historickou strukturu
sidla.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Zpravidla neni shodna s ¢arou stavebni.

Stavebni ¢ara

Zpravidla jednotny odstup prceli domu od komunikace.

Podlaznost

Dvé az tfi nadzemni podlazi (ve stavajici zastavbé).

Intenzita zastavéni
pozemkii

U nové vymezenych zastavitelnych ploch se vymezuije koeficient zastavéni max. 30 %.

Nepfiipustné typy staveb
rodinnych domu

Nestanovuii se.

(0]

AREALY OBCANSKE VYBAVENOSTI

Charakteristika

Aredly s rliznorodym uspofadanim jednotlivych objektl v zavislosti na konkrétni druh
obCanské vybavenosti, dopliiované zpevnénymi a manipulaénimi plochami a plochami
vnitroarealové a izolaCni zelené zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla. Arealy
mohou byt zEasti nebo zcela volné pfistupné vefejnosti.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Nestanovuje se.

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se.

Podlaznost

Nestanovuje se.

Intenzita zastavéni
pozemki

Maximalné 70 %, pfi¢emZ v plochach ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OS)
maximéalné 15 %; v plochach ob¢anského vybaveni — hfbitovy (OH) se intenzita zastavéni
pozemki nestanovuie.

Podil vnitroarealové a
izolacni zelené

Minimalné 10 %

R

LOKALITY INDIVIDUALNi REKREACE

Charakteristika

Plochy vyuZivané pro individuaini (rodinnou) rekreaci s dominantnim zastoupenim
nezpevnénych ploch (pfevazuiji uzitkové a obytné zahrady, pfipadné i sady) s objekty
rekreaénich nebo zahradkarskych chat, oplocené, bez vazby na historickou strukturu sidla.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Nestanovuje se.

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se.

Podlaznost Maximalné jedno nadzemni podlazi.
Intenzita zastavéni Maximalné 20 %
pozemkii

Podil vnitroarealové a
izolacni zelené

Nestanovuje se.
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v

VYROBNi AREALY

Charakteristika

Aredly s rliznorodym uspofadanim jednotlivych objektl v zavislosti na konkrétni druh vyrobni
Cinnosti, doplfiované zpevnénymi a manipulaénimi plochami a plochami vnitroarealové a
izolagni zelené, bez vazby na historickou strukturu sidla. Arealy jsou zpravidla uzaviené a
nejsou volné pfistupné vefejnosti.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Nestanovuje se.

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se.

Podlaznost Ve stavajicich vyrobnich arealech (plochach) mize vyska novych staveb pfesahnout vysku
stavajicich staveb, které se v t&chto arealech (plochach) jiz nachazeji maximainé o 20 %.
Vy$ka objektil v navrzenych plochach VZ1 a VZ7 nesmi byt vy$si, nezZ je vyska zemédélské
stavby na pozemku st. 372/1.

Intenzita zastavéni Maximainé 80 %.

pozemkii

Podil vnitroarealové a
izolacni zelené

Minimalné 15 %

b) Vyskova hladina zastavby bytovymi domy

V plochach bydleni v bytovych domech (BH) a plochach smisenych obytnych venkovskych (SV)
nesmi vySkova hladina zastavby novymi bytovymi domy ptfesdhnout 3 nadzemni podlazi, vCetné
podkrovi.

¢) Zastavitelnost vybranych druhii ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti

Zastavitelnost ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) objekty, souvisejicimi zpevnénymi
plochami a souvisejicimi provoznimi zafizenimi a stavbami, vcetné€ objektt pro podnikatelskou
¢innost, se stanovuje u ploch s celkovou vymérou pozemkii do 1000 m?— maximalné 60 %;

Zastavitelnost ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) objekty, souvisejicimi zpevnénymi
plochami a souvisejicimi provoznimi zafizenimi a stavbami, vcetné€ objektt pro podnikatelskou
Cinnost, se stanovuje u ploch pfesahujicich celkovou vymérou pozemkd 1000 m? — maximaln& 50
%.

6.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) izemi nesmi dojit k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajin-

ného razu. Je zadouci zvySeni diverzity krajinné mozaiky ve prospéch travnich porostli a zejména
rozptylené a liniové krajinné zelen€. Zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu jsou:

ochrana stavajicich a zakladani novych ekologicky stabilnich porostii, podpora a vytvofeni funk¢-
nich prvki uzemniho systému ekologické stability vcetn€ revitalizace vodnich toki a jejich niv,
podpora zakladani novych liniovych prvkt zelené¢ — meze, doprovod polnich cest v krajiné, rozpty-
lené krajinnd zelen, kioviny apod. jako opatfeni proti vétrné erozi, pro optické roz¢lenéni stavaji-
cich nedélenych nadmérnych ploch poli,

ochrana prostupnosti uzemi — ochrana stavajici cestni sit¢ mimo zastavéné tizemi obce a realizace
cyklotras a cyklistickych stezek s doprovodnou zeleni pro zvyseni vyuziti rekreacniho potencialu
krajiny

respektovani vyskové hladiny zastavby,

ochrana harmonické siluety jednotlivych mistnich ¢asti obce.
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7. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené Ihiuty pro vlozeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

V feseném uzemi obce Vrbatky se vymezuje jedna plocha s povinnosti zpracovani tizemni studie.
Lhiitou pofizeni uzemni studie se stanovuje nejzazsi termin pro jeji zpracovani, schvaleni pofizo-
vatelem a jeji nasledné vlozeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Tab. A.23: Vymezeni ploch, v nichZ je rozhodovani o0 zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Oznaceni | Oznaceni

H A [ o vr Ty 3
us plochy Podminky zpracovani Lhata pofizeni US

Uzemni studie provéfi moznosti funkéniho
1 us1 SV1, SV5 usporadani a zplisobu zastavby, véetné do 31.12.2028
zajisténi jeji dopravni a technické obsluhy.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

8.1. Navrzené verejné prospéSné stavby

a) Dopravni infrastruktura (VD)

Modernizace Zelezniéni trat€ Nezamyslice-Olomouc [VD1]*
Cyklostezka [VD2] (DSx8)°
Cyklostezka [VD5] (DSx9)
Cyklostezka [VD6] (DSx10)
Ucelova komunikace [VD7] (DSx1)
Ucelova komunikace [VDS] (DSx2)
Ucelova komunikace [VD9] (DSx3)
Cyklostezka [VD10] (DSx4)
Cyklostezka [VD11](DSx11)
Cyklostezka [VD12] (DSx12)
Cyklostezka [VD13] (DSx13)

b) Technicka infrastruktura (VT)
Rozsiteni ¢istirny odpadnich vod [VT1](TI1)
8.2. Navrzena verejné prospésna opatreni

a) Uzemni systém ekologické stability (VU)
lokalni biocentrum Pod letistém [VU1]¢ (NP1)

3 Lhatou pofizeni Gizemni studie se stanovuje nejzazsi termin pro jeji zpracovani, schvaleni potizovatelem a jeji nasledné vlozeni do evidence

uzemné planovaci ¢innosti

4 Oznageni VPS dle grafické ¢asti dokumentace — A.2.6. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanact

> Oznateni navrzené zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle grafické ¢asti dokumentace: 4.2.2. Hlavni vykres.

6 Oznageni VPO dle grafické Casti dokumentace: A4.2.6. Vykres verejné prospésnych staveb, asanaci a opatren.

42



UZEMNI PLAN VRBATKY — A.1. UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

lokélni biocentrum Dily od Vrbatek [VU2] (NP2)
lokélni biocentrum Na dvorskych [VU3] (NP4)
lokalni biocentrum Pastvisko [VU5] (NP5)
lokalni biocentrum Pastvisko [VU6] (NP6)
lokalni biocentrum Malické [VU7T] (NP7)
lokalni biocentrum U nadrazi (VUS8] (NP8)
regionalni biokoridor RK /449 [VU9] (NPx16)
regionalni biokoridor RK 1449[VU10] (NPx17)
regionalni biokoridor RK 1449[VU11] (NPx18)
lokalni biokoridor LBK1 [VU12] (NPx5)
lokalni biokoridor LBK2 [VU13] (NPx6)
lokalni biokoridor LBK2 [VU14] (NPx7)
lokalni biokoridor LBK3 [VU15] (NPx8)
lokalni biokoridor LBK4 [VU17] (NPx10)
lokalni biokoridor LBK4 [VU18] (NPx11)
lokalni biokoridor LBK4 [VU19] (NPx12)
lokalni biokoridor LBK4 [VU20] (NPx13)
lokalni biokoridor LBKS5 [VU21] (NPx14)
lokalni biokoridor LBKS5 [VU22] (NPx15)
lokalni biokoridor LBK7 [VU24] (NPx2)
lokalni biokoridor LBK7 [VU25] (NPx3)
lokalni biokoridor LBKS8 [VU27] (NPx19)
lokalni biokoridor LBKS8 [VU38] (NPx51)
lokalni biokoridor LBK9 [VU29] (NPx21)
lokalni biokoridor LBK9 [VU30] (NPx22)
lokalni biokoridor LBK9 [VU31] (NPx23)
lokalni biokoridor LBK7 [VU32] (NPx49)
lokalni biocentrum Pod letistem [VU33] (NP10)
lokalni biokoridor LBK6 [VU34] (NPx48)
lokalni biokoridor LBK10 [VU35] (NPx47)
lokalni biokoridor LBK3 [VU36] (NPx45)
lokalni biocentrum Amerika [VU37] (NP9)

9. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho dzemi a
pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby ani verejnad prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo.

10. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatieni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho zékona.

11. Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V feseném tzemi obce Vrbatky se vymezuji tyto plochy tzemnich rezerv.
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Tab. A.24: Vymezené plochy izemnich rezerv

PoF. & Ozn. Plocha Druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

plochy (ha) (index oznaceni plochy)

1 R1 1,973 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

2 R2 2,000 Plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV)

3 R3 0,139 Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

4 R4 2,592 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

5 R5 0,099 Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

6 R6 1,599 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

7 R7 1,482 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

8 R8 0,336 Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

9 R9 0,746 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
Celkem 10,966

e Ve vymezenych plochich tizemnich rezerv jsou zakdzany takové zmény v Uzemi, které by mohly
budouci stanovené vyuziti, tj. vlastni realizaci individualniho bydleni nebo vefejnych prostranstvi
podstatné ztizit nebo zcela ¢i ¢asteCné znemoznit.

e Nejpozdeji ve zpraveé o uplatiiovani uzemniho pldnu bude provéiena a posouzena opodstatnénost
vymezeni Uzemnich rezerv a bude stanoveno, zda budou vymezené zaméry pievedeny z tizemnich
rezerv do navrhu, nebo budou navrzeny k vypusténi z feSeni uzemniho planu, ptipadné zda budou i
nadale ponechany jako tizemni rezervy.

12. Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se kromé jiného
vyskytuji i nasledujici pojmy, které se pro Uzemni plan Vrbatky ad hoc definuji takto:

12.1. Cinnosti

e Bydleni je druh Cinnosti, zajistujici uspokojovani zakladnich lidskych potieb, zejména pfistiesi,
bezpeci a soukromi. Pro potieby tohoto uzemniho planu je individudlnim bydlenim chapano
bydleni v rodinnych domech, hromadnym bydlenim zpravidla bydleni v bytovych domech,
ptipadné také v polyfunk¢nich objektech — v kombinaci s ob¢anskym vybavenim.

o SmiSenym bydlenim venkovskym se rozumi koexistence (spoleCny vyskyt) individualniho a
hromadného bydleni s individualni (rodinnou) rekreaci a obéanskym vybavenim.

o [Individudalni rekreaci se rozumi provozovani individualni (rodinné) rekreace zpravidla na
pozemcich a v objektech individudlni rekreace — rekreacnich chatach a chalupach, pripadné
v objektech rodinnych domt, které nejsou trvale obydleny.

o Sluzbou se rozumi podnikatelska Cinnost uskutectiovana pro piijemce, ktery ji nevyuziva pro
vlastni podnikani. S/uzby se ¢leni na vécné sluzby, tj. cizi Cinnosti, které se tykaji véci (hmotnych
statk(l) obnovuji je nebo je zlepsuji (napt. opravy véci) a osobni sluzby, tj. cizi ¢innosti, které se
tykaji ¢lovéka (napt. kadetnictvi). Sluzby nelze skladovat.

e Vyrobou nebo vyrobni cinnosti se rozumi Cinnosti sméfujici ke zhotovovani vécnych statki a
sluzeb, slouzicich k uspokojovani lidskych potieb.

e Zemédeélskou vyrobou se rozumi zpravidla hromadna rostlinnd nebo zivocisnd zemédélska vyroba
realizovand ve specializovanych zeméd¢€lskych arealech. Aktivity hromadné zemédélské vyroby
zpravidla vyZzaduji posouzeni vlivu na zivotni prostiedi podle zvlastnich predpisi.
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o Prumyslovou vyrobou se rozumi hromadnd tovarni (velkosériovd) vyroba v plos$né rozsahlych
arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou. Aktivity primyslové vyroby zpravidla vyzaduji
posouzeni vlivu na zivotni prostiedi podle zvlastnich predpisi.

o Skladovanim se rozumi ¢innosti zajist'ujici uchovavani vécnych statkli v nezménéném stavu.

o Lehkym priimyslem se rozumi vyrobni ¢innost zpravidla orientovana na spotiebitele (tzn. vétSina
vyrobki lehkého primyslu je vyrdbéna/uréena piimo pro koncové spotiebitele, nez na mezipro-
dukty k dal§imu zpracovani). Lehky primysl vyrabi pfedev§im malé spotiebni zbozi (zbozi
kratkodobé spotfeby, movité veéci prodavané maloobchodnim zptisobem, vcetné zbozi dlouhodobé
spotieby. Lehky primysl je vyrobni Cinnost, kterd zpravidla pouzivd mensi mnozstvi Castecné
zpracovan¢ho materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi.
Ptikladem lehkého primyslu je vyroba odévi, obuvi, nabytku, spotiebni elektroniky a doméacich
spotiebici.

o SmiSenou vyrobou se rozumi podnikatelska nezemédélska, prevazné malosériova vyrobni Cinnost,
provozovana v plo$né¢ mensich aredlech (napt. lehky primysl, femeslnd vyroba, Zivnostenské
provozovny, sluzby), pfi¢emz jeji charakter nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobni
plochy/arealu.

e Malovyrobou se rozumi vyroba v malém rozsahu, zeméd€lského nebo femeslného charakteru,
typickd vysokym podilem vlastni prace samostatné hospodaficich rolnikd nebo (drobnych)
femeslnikd/zivnostniktll, piipadné i jejich rodinnych prislusnikt, ktera je provozovana obvykle v
objektech nebo na plochach piimo souvisejicich s vlastnim (individualnim) bydlenim.

o Drobnou peéstitelskou cinnosti se rozumi péstovani plodin a produktii samozasobitelského
charakteru.

e Podnikatelskou c¢innosti se rozumi soustavna ¢innost provadénad samostatné podnikatelem vlastnim
jménem a na vlastni odpovédnost za Gcelem dosazeni zisku.

o Podnikatelskou cinnosti nerusiciho a neobtézujiciho charakteru se rozumi takova vyrobni ¢innost,
vcetné sluzeb, kterd svymi ucinky a vlivy neomezuje, neobtéZuje a neohrozuje Zivotni prostiedi a
obytnou pohodu sousednich pozemk( a nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zadpachem a
vibracemi nad miru obvyklou (pfiméfenou mistnim poméraim) a je slucitelna s charakterem tzemi.
Podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru nezahrnuje skladovani, zemédelskou
ani primyslovou vyrobu.

o Velkovyrobnim zpiisobem zemédélského obhospodarovani pozemkii (zemédélskou velkovyrobou)
se rozumi zpusob obhospodafovani zemédelského pidniho fondu, pii némz je v s minimalnimi
prosttedky a v kratkém Casovém useku obd¢lana rozsahla plocha polnosti (fadové desitky az tisice
hektarti); zptisob hospodareni je malo naro¢ny z hlediska potieby pracovnich sil, avsak je naro¢ny
na technologie pouzivané k hospodareni; zplisob hospodateni, pii némz vytézovani ekonomického
kapitalu pidy vyrazné prevysuje ekologické a socidlni funkce, ¢imz je do zna¢né miry ve vztahu k
piirodé exploatacni; zplsob hospodateni, pifi némz je upiednostiiovana chemizace a pouzivani
hnojiv k maximalizaci hektarovych vynost plodin; zptisob hospodateni vedouci k poruseni svazku
mista péstovani s mistem zpracovani, a to formou koncentrace zemédélské vyroby do velkych
vyrobnich celkd se zna¢nou kapitalovou zakladnou; zptsob hospodafeni, pfi némz je pocet
vlastnikti ptdy vyrazné vyssi nez pocet najemct ¢i hospodaii.

o  Malovyrobnim zpiisobem zemédélského obhospodarovani pozemkit (zemédelskou malovyrobou) se
rozumi obhospodafovani zemédélskych pozemkii v malém rozsahu (fadové tisice metri
¢tvereCnich az jednotky hektaril), které je typické vysokym podilem vlastni prace zejména
samostatné¢ hospodaficich rolnikd nebo jejich rodinnych pfislusnikt, pfipadné také vlastnikll
pozemku, ktefi ale nejsou evidovani jako samostatné hospodafici rolnici, pfi¢emz obhospoda-
fovatelé téchto pozemk jsou zpravidla i jejich vlastniky.

o Sitemi technického vybaveni se rozumi nadzemni nebo podzemni vedeni véetné armatur, zafizeni a
konstrukei na vedeni, zabezpecujici napojeni Gizemi, obci, jejich Casti a staveb na jednotlivé druhy
technického vybaveni; podle tcelu jsou sité technického vybaveni energetické (elektricka silova
vedeni, plynovodni a tepelnd), vodovodni, stokové a telekomunikacni, popfipadé jina vedeni
(naptiklad produktovody).
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12.2. Funkéni slozky a vybrané plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti

Obcanské vybaveni je jednou ze zdkladnich urbanistickych funkénich slozek. Je predstavovéano
rozsahlym souborem zafizeni, sahajicich od spravy a administrativy, pies sluzby, az po Skolstvi a
vychovu. Cilem rozvoje této obsluzné funkce je zvyseni standardu kvality a pohotovosti vSech
sluzeb, které obCanské vybaveni nabizi obyvateliim sidla i tém, ktefi za sluzbami dojizdéji.
Verejnym obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

Komercnim obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro
zafizeni maloobchodu, ubytovani a vefejného stravovani, zafizeni sluzeb, provozovanych na
komer¢ni (obchodni) bazi, pfipadné vybranych zatizeni administrativy.

Plochy smiseného vyuziti jsou plochy charakteristické riiznorodosti funkei (polyfunkénost), v nichz
mohou byt kombinovany vzajemné se neruSicich funkce, bez (nutnosti nebo potieby) specifikace
funkce ptevazujici. Jednotlivé funkce jsou vzajemné zamenitelné, pricemz mohou byt v dané plose
zastoupeny vSechny, které¢ do dané plochy nalezi, nebo jen nékterd z nich. Dle charakteru zakladni
funkeéni slozky jsou v zastavéném Uzemi pro potieby tohoto uzemniho planu dale rozliSovany
plochy smisené obytné venkovské, plochy smisené vyrobni a v nezastavéném Uzemi plochy smisené
nezastavéného vzemi.

Plochy smisené obytné venkovské zahrnuji pozemky staveb pro individudlni bydleni, hromadné
bydleni, pozemky obcanského vybaveni (vetfejné i komer¢ni obCanské vybaveni) a vefejnych
prostranstvi a dale pozemky nezbytné a souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pficemz
zde mohou byt zastoupeny pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prosttedi souvisejictho tizemi, napiiklad nerusici sluzby, které svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz vuzemi nebo podnikatelskd cinnost nerusictho a neobtézujiciho
charakteru.

Plochy smisené vyrobni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobni a podnikatelskou ¢innost
(napt. lehky prumysl, femeslna vyroba, zivnostenské provozovny, sluzby) pti¢emz jejich charakter
nesmi negativné ovliviiovat Uzemi za hranici vyrobni plochy/arealu a dale pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Stavbou pro zemédélskou malovyrobu se rozumi stavba o jednom nadzemnim podlazi do 30 m?
zastavéné plochy a do 5 m vysky, s moznosti podsklepeni, primarné urend pro zemeédelskou
malovyrobu, ptipustné jsou i dievniky na uskladiiovani palivového diivi;

Zemédelskymi stavbami (stavbami pro zemédélstvi) se rozumi stavby pro chov hospodaiskych
zvitat, skladovani produktd zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani
rostlin, skladovani a poskliziiovou tupravu produkti rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu
prosttedkt vyzivy, ptipravkl na ochranu rostlin a rostlinnych produktii a pro zemedélské sluzby.

Dopravni infrastrukturou se rozumi zejména pozemni komunikace, vcetné souvisejicich zatizeni,
uréené prevazné pro motorovou dopravu, které nejsou, dalnicemi, silnicemi ani mistnimi komu-
nikacemi ve smyslu zdkona o pozemnich komunikacich (zakon ¢. 13/1997 Sb., v platném znéni).
Dopravni infrastrukturou se rozumi také plochy ur¢ené k parkovani (parkovist¢), pokud nejsou
vymezeny jako soucCast vefejnych prostranstvi, nebo plochy/prostory ur¢ené pro odstavovani
vozidel (garaze).

Zemédelskymi plochami se rozumi plochy v nezastavéném uzemi, zahrnujici zemédé€lské pozemky
tfidéné podle druhi (orna pida, trvalé travni porosty, sady ad.), v¢etné (souvisejicich) polnich cest,
rozptylené zelen€, mezi, teras, terénnich Uprav, odvodiovacich kanali apod., které jsou zpravidla
zaméfeny na trzni produkcei s pfevazujicim velkovyrobnim a doplitkovym malovyrobnim zptisobem
zemeédelského obhospodatovani pozemkd.

Sidelni zeleni se rozumi plochy zelené v sidle, jejichz hlavni vyuZiti je vdzano pfimo na zelen, resp.
vegetaCni prvky. Plochy, se vymezuji jako samostatna plocha, pokud je potieba stabilizovat
dilezitou tlohu zelené v zastavéném tizemi a neni mozné ¢i ucelné pouzit jinou kategorii plochy

46



UZEMNI PLAN VRBATKY — A.1. UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

zelené. Plochy sidelni zelené mohou zahrnovat i plochy vefejné piistupné zelené, které nebyly
vymezeny jako plochy zelené na verejnych prostranstvich.

o Vnitroaredlovou zeleni se rozumi zpravidla zamérn¢ zaloZzend nebo usporddand zelen uvnitf
uzavfrenych, ¢astetné nebo volné piistupnych areald, ktera plni zejména tyto funkce: prostoro-
tvornou (kompozicni), optickou (zakryvanim nevhodnych pohledt), hygienickou (ochrana pted
hlukem, snizovani prasnosti) a klimatickou (ovliviiovani mikroklimatu — vlhkosti ovzdusi,
teplotnich poméri, proudéni vzduchu, tvorba kysliku ad.).

e Zeleni prirodniho charakteru se rozumi plochy vegetace rostouci mimo les s prevazujici
ekologickou a krajinotvornou funkei.

e Plochy soukromé zelené se vymezuji v zastavéném i nezastavéném uzemi, zpravidla pouze v ptimé
navaznosti na zastavéné uzemi. Jednd se o plochy zemédélského ptdniho fondu, tvorené
zahradami, maloplo$nymi ovocnymi sady a menSimi plochami orné ptdy nebo trvalych travnich
porosti (tzv. zdhumenky’), ptiléhajici k obytné zastavbé, které jsou malovyrobné obhospodafované
a zajist'ujici zemeédelskou produkcei a drobnou péstitelskou ¢innost jednotlivych vlastnikli pozemk.
Na plochach vymezenych tizemnim planem jako plochy soukromé zelené (ZS) 1ze mimo stanovené
zaplavové izemi umist'ovat stavby pro zemédelskou malovyrobu o jednom nadzemnim podlazi do
30 m? zastavéné plochy do 5 metri vysky, s moznosti podsklepeni.

o Krajinnou zeleni se rozumi plochy vegetace rostouci mimo les s pievazujici ekologickou a krajino-
tvornou funkci.

e Prirodnimi plochami se rozumi ptirozené nebo piirodé blizké plochy nebo casti krajiny v nezasta-
véném Uzemi se zvySenym ekologicko-stabilizatnim vyznamem, nebo zvySenou hodnotou kra-
jinného razu, primarné urcené pro ochranu ptirody a krajiny.

o Souvisejicimi provoznimi zarizenimi a stavbami se rozumi technické a hospodaiské zazemi, tj.
souhrn ploch, objektii a vedeni, které maji doplitkovy charakter a umoziuji a zajist'uji fadny provoz
jednotlivych funkénich ploch.

o Venkovni maloplosna zarizeni télovychovy a sportu jsou volnocasova zafizeni nekomercniho
charakteru, jako jsou napft. hraci nebo détska hristé, piskovisté apod., umoznujici provozovani spor-
tovné-relaxacnich aktivit, zejména na plochach urCenych k bydleni, ¢i na plochach vetejnych
prostranstvi.

o [nterakcnim prvkem se rozumi krajinny segment, ktery na mistni (lokalni) Grovni zprosttedkovava
piiznivé plisobeni zikladnich skladebnych &asti USES (biocenter a biokoridort) na okolni méng
stabilni krajinu do véts$i vzdalenosti. Kromé toho mohou interakéni prvky vytvaret podminky pro
trvalou existenci urCitych druhli organismut, majicich mensi prostorové naroky (vedle fady druht
rostlin nékteré druhy hmyzu, drobnych hlodavcl, hmyzozravcl, ptakt, obojzivelnikd atd.).
Interak¢ni prvky mohou byt liniové (meze, stromofadi, liniové pasy trvalych travnich porostii nebo
ket apod.) nebo plosné (napt. maloplos$né, popf. izolované remizy naletové krajinné zelené v
polich, maloplosna moktadni spoleCenstva apod.).

12.3. Ostatni pojmy

o Neobtezujici a nerusici cCinnosti se rozumi takové Cinnosti, jejichz ucinky a vlivy neomezuji,
neobtézuji a neohrozuji zivotni prostiedi a obytnou pohodu sousednich pozemkl a nemovitosti
zejména hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi a jsou slucitelné s charakterem uzemi s tim, Ze
celkova hlukova zatéz ze zamérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich ptedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na tseku ochrany vetejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch (s moznosti situovat

7 Zahumenek, pivodné mensi pozemek za stodolou téZ nazyvany humno, patiici k hospodaistvi. Zahumenek pozdéji predstavoval obvykle
jakykoli mensi pozemek ve vlastnictvi, pfipadné v osobnim uzivani, ¢lena zemédélského druzstva. Béhem obdobi témet vyluéné druzstev-
niho vlastnictvi pady od 50. let 20. stol. do . 1989 predstavoval zdhumenek v byvalém Ceskoslovensku zvlastni formu drzby a obhospoda-
fovani pudy zakladajici se na ¢lenstvi a pracovni Gicasti druzstevnika v tehdej$im Jednotném zemédélském druzstvu (JZD); mohl mit formu
individuélnich nebo spole¢nych zdhumenkd. Zahumenek nesmél piesahovat vymeéru 0,5 ha, v horskych oblastech vyjimecné mohl byt do 1
ha zemé&délské pudy. Intenzivni zahradni kultury (ovoce, zelenina, réva vinna) nesmélo presahovat vymeéru 0,1 ha.
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chranéné prostory) vymezenych v uizemné planovaci dokumentaci.

Pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitell a vlivil, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé
a vhodné pro vSechny kategorie uzivateld, respektive aby byla vytvofena vhodna atmosféra
klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi,
napt. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi
pacht a prachu, oslunénim apod.

Pojem nad miru primérenou mistnim pomérim piesahuje bézné chovani, které je obvyklé a v ramci
sousedskych potteb tolerované. Vyklad se provadi objektivné a podle konkrétni situace, je tak tieba
zohlednit jak intenzitu zdsahu a jejich frekvenci, tak mistni pomery.

Sidelni strukturou se rozumi vyslednice dlouhodobého vyvoje, ve kterém se uplatnily vnitini i
vngjsi vlivy. Charakter a usporadani sidel v osidleni, jejich vztahy a intenzita téchto vztahd
vyjadfuje riizné tirovn¢ vyvoje sidelni struktury a stupn€ urbanizace: od izemi pouze s dostiednymi
vazbami spadovych sidel a nizkym stupném urbanizace az po aglomeracni izemi.

Tradicni historicka urbanisticka struktura sidla je tvofena Ctyfmi hlavnimi slozkami: pidorysnou
strukturou sidla, parcelaci, ptdorysnou (plosnou) strukturou zéastavby a hmotovou strukturou
zastavby.

Piidorysnou strukturou sidla se rozumi soustava urbanistickych (domovnich) blokd a jimi
vymezenych urbanistickych prostorti (namésti/navsi a ulic).

Charakterem zastavby se rozumi spolupisobeni formy (struktury) zastavby a architektonického
vyrazu jednotlivych staveb, stavebnich souborti a nezastavénych ploch (zejména parkovych).
Charakter a struktura zastavby vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pricemz jsou
dany zejména pudorysnym uspoiadanim zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem k
ptrilehlym vefejnym prostranstvim (napi. urenim vztahu zdstavby k uli¢ni a stavebni cafe),
hustotou zastavby a celkovym hmotovym feSenim a métitkem zastavby.

Venkovskym charakterem zdstavby se rozumi zastavba s tradi¢ni historickou urbanistickou
strukturou, k jejimz specifickym rysim obecné€ patii zejména: mensi objemové métitko zastavby
jako celku i jednotlivych staveb; pfevazujici podil individualni zastavby; vyssi podil vetejnych
prostranstvi a zahrad; regionalni specifi¢nosti urbanistického uspofddani zastavby a piima
navaznost na krajinu, mnozstvi ptirodnich prvkd v zastavéném uzemi.

Meéstskym a priméstskym charakterem zastavby se rozumi zastavba, ktera se vyznacuje mensimi
vymérami pozemkil, vy$§i podlaznosti, tvary a hmotami objektd (domt), ¢asto bez vazby na
charakter a tvary objekt plivodni zastavby. Nové vznikajici kolonie rodinnych domu na vesnicich
v blizkosti mést vesmes nenavazuji svym charakterem ani na vesnici ani na okolni krajinu. Vlastni
forma zpravidla nereaguje na plivodni zastavbu, nerespektuje meftitko, barvu proporce, ani
zachovani charakteru mista.

Okolni zdstavbou se rozumi zastavba v nejbliz§im okoli jednotlivych staveb, tj. v okruhu cca 100
m.

Prostorovym usporadanim uzemi se rozumi prostorova struktura uspofadani izemi a zastavby,
ktera je kombinaci tii zékladnich parametri: ptidorysného uspotfadani (napt. zastavba blokova,
solitérni, rozvolnéna venkovska, rozptylena, ad.), vyskové zonace zastavby (napt. jednopodlazni,
nizkopodlazni - do 3. NP, apod.) a objemové zonace zastavby (napf. maloobjemova — rodinné
domy; stfedné objemova — bytové domy; velkoobjemovéa — rozsédhlé obytné komplexy, nakupni
stiediska typu hypermarket, vyrobni haly, skladové komplexy apod.), které Ize vyuzit pii stanoveni
podminek prostorového uspotadani, piicemz dle potieby, povahy a charakteru tizemi, 1ze ptipadné
pouzit jen nékteré z uvedenych parametrt.

Pojmem ,,diim za domem® se rozumi vytvareni zastavby v druhé tfad¢ za stavajici linii zastavby,
pficemz nové domy jsou napojeny ze stejné komunikace jako domy stavajici a pristupova
komunikace k novym domtim je zpravidla vedena vedle domu ve stavajici linii zastavby.

Pojmem mobilni ditm se rozumi obydli, umoziujici transport z mista na misto. Mobilni domy jsou
ve smyslu platného stavebniho zakona povazovany za vyrobky, které plni funkci stavby.

Vyskova hladina zastavby je vyska staveb nad prilehlym terénem vyjadiena poctem nadzemnich
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podlazi, pficemz vyska podlazi neni ur¢ena a musi odpovidat potfebam umist'ované funkce. Pokud

udou ¢ itou stf u, j ZNno vyuzit i vi, pficemz vi zapocCi-
budou dom té sklonitou stfechou, je mozno it i podkrovi, pficemz podkrovi se nezapoci
tava jako samostatné nadzemni podlazi.

Nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi, které ma troven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti
vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu.

Pojmem podkrovi se rozumi pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti.
Minimalni sklon stfechy pro obytné podkrovi €ini 25°, maximalni vySka plidni nadezdivky
(zvySeni obvodové stény budovy nad strop nejvyssiho podlazi) je 1,4 m.

Intenzita zastaveni pozemku je pomér zastavéné plochy pozemku k maximalnimu moznému
zastavéni pozemku stavbami, pficemz zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavéna plocha pozemku se vypocitava jako soucet
zastavénych ploch vSech staveb, které jsou na pozemku, tj. zejména zastavéna plocha budov,
garazi, krytych stani, ptijezdovych komunikaci, zpevnénych nadvoii a chodnikt.

13. Udaje o poétu listi tzemniho plénu a poétu vykresu k nému pfipojené

grafickeé casti

13.1. Textova ¢ast
Textova &ast Uzemniho planu obsahuje celkem 49 &islovanych stran véetné 4 obrazkd.

Tab. A.25. Seznam obrazku

Cislo Nazev obrazku

1 Vlymezeni krajinnych z6n

2A Vlymezeni typl zastavby — mistni ¢ast Dubany

2B Vlymezeni typl zastavby — mistni ¢ast Vrbatky

2C | Vymezeni typ( zastavby — mistni ¢ast Stétovice

13.2. Graficka ¢ast
Graficka ¢ast Uzemniho pldanu obsahuje celkem 6 vykresi.

Tab. A. 26: Obsah grafické &asti Uzemniho planu

¢. €. vykr. Nazev vykresu Méfitko

1 A21 Viykres zakladniho €lenéni izemi 1:5000
2 A22 Hlavni vykres 1:5000
3 A.23 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje 1:5000
4 A24 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
5 A.25 Koncepce usporadani krajiny 1:5000
6 A.2.6 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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